ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 8748-177/2023

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o obvyklé cené pozemk s piisluSenstvim, situovanych v obci Ostrava, ki Hefmanice a ku HruSov,
okres Ostrava-meésto. Jedna se o pozemky pod uloznym mistem tézebniho odpadu, vymeéry byly
pfevzaty z tabulky tlozné¢ho mista odvalu Hefmanice.

Znalec: Martin Vehovsky
Na Kopci 158
747 26 Rohov
telefon:
e-mail:
IC: 63708701

DIC: CZ7102135425

Zadavatel: cresco&finance a.s.
Csl. armady 842/52
79401 Krnov
Obvykla cena pozemki 425 096 000 K¢
Obvyklé najemné pozemku 29 810 870 K¢
Pocet stran: 68 véetné piiloh Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 07.08.2023 Vyhotoveno: V Rohové 21.08.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je zjistit obvyklou cenu pozemki s piislu§enstvim, situovanych v obci Ostrava, dale
je tkolem znalce stanovit obvyklé ndjemné u vySe oceniovanych pozemkd.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjisténi obvyklé ceny pozemk a zjisténi obvyklé ceny ndjemného za pozemky.

1.3. Skutecnosti majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku

a) Kupujici nabyl nemovitosti s platnym zavazkem fadného dokonceni sanace, kterou je povinen
DIAMO s.p. provést na zdkladé rozhodnuti Obvodniho banského ufadu pro tUzemi Krajh
Moravskoslezského a Olomouckého o urceni podminek k nakladani s tézebnimi odpady smeétujici
k ukonceni provozu ulozného mista tézebniho odpadu na odvalu
Heimanice ¢&.j. SBS/15809/2012/0BU-05/1/511/Ing.Ny/1 z roku 2012.

b) Pofizovaci cena pozemkl nebyla v posudku zohlednéna, jelikoZz jeji vySe uvedend v kupni
smlouve byla urcena s ohledem na vznikly narok na nahradu Skody, jehoz vySe nebyla explicitné
vycislena.

¢) Nemovitosti pouzité pro srovnani véetné realizovanych cen prodeje, uskutecnéné ve 2 ptipadech
statnim podnikem DIAMO v totozném k.0. na zékladé vetejnych soutézi.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 07.08.2023 za ptitomnosti znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Pii vybéru zdrojii a dat byly vybrany takové data a informace, které se vztahuji k problematice
ocenovani nemovitosti. Za ucelem zpracovani znaleckého posudku byla potizena fotodokumentace
nemovitosti.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- Vypisy z katastru nemovitosti pro LV ¢is. 2231, 1058 a 469 ze dne 4.8.2022.
- Kopie katastralni mapy pozemki ze dne 12.8.2023.
- Udaje realitni kancelaie Evropa Ostrava o obvyklych cenach obdobnych nemovitosti
v daném misté a Case.
- Udaje z cenové mapy stavebnich pozemki ze dne 12.8.2023.
- Udaje z Gizemniho planu obce Ostrava a Bohumin ze dne 12.8.2023.
- Udaje o realizovanych cenach, prevzaté z dalkového piistupu do KN.
- Kupni smlouvy porovnévacich pozemki, prevzaté z dalkového piistupu do KN.
- Rozhodnuti OBU o uréeni podminek k nakladani s tézebnimi odpady ze dne 30.5.2012.



2.3. Vérohodnost zdroje dat

Podklady pouzivané znalcem jsou validni, jednd se o legislativu (normy, zékony, vyhlasky) a
zdrojové informace z dostupnych a vetejné ptistupnych databazi.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténad (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF ¢. 337/2022 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji nckterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by
byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozumé¢ji naptiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadifuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, ze icastnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafrstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpiisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (¢asova cena) je reprodukeni cena véci snizena o piimeiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfimétené intenzity pouzivani. Cena reprodukeni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.



Metoda vynosova
Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Pii vybéru zdrojii a dat byly vybrany takové data a informace, které¢ se vztahuji k problematice
oceflovani nemovitosti.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data byla prostudovand, bylo provedeno porovnani ziskanych podkladi a dat s legislativou, poté
byla data vyhodnocena a zpracovéna.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
LV cis. 2231

kraj Moravskoslezsky, okres Ostrava-mésto, obec Ostrava, k.i. Hefmanice
adresa nemovité véci: Orlovska, 702 00 Ostrava

LV cis. 1058

kraj Moravskoslezsky, okres Ostrava-mésto, obec Ostrava, k.i1. HruSov
adresa nemovité véci: HruSov, 702 00 Ostrava

Obvyklé ndajemné
kraj Moravskoslezsky, okres Ostrava-mésto, obec Ostrava, k.i1. HruSov a ki Hefmanice,
adresa nemovité véci: Ostrava, 702 00 Ostrava

Vlastnické a evidencni udaje
Jsou uvedeny v ptiloze znaleckého posudku.

Dokumentace a skutecnost

Statni podnik DIAMO (dale jen ,,DIAMO) jako provozovatel UMTO je dle zékona &. 157/2009
Sb., povinen pfijmout opatieni vedouci k predchazeni nepifiznivym UCinkiim na lidské zdravi
a zivotni prostfedi, zplisobené nakladanim s tézebnim odpadem nebo k nejvysSimu moznému
omezeni takovych vlivli béhem provozu ulozného mista i po ukonceni jeho provozu.

Posuzované pozemky jsou doteny zadvazkem statu respektive stditniho podniku DIAMO (dale jen
DIAMO) provést fadnou sanaci, pii realizaci zavazku s pé¢i fadného hospodaie lze objektivné
ocekavat 1 pozadovat splnéni podminek rozhodnuti OBU v souvislosti s ukon¢enim provozu
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tlozného mista t&Zebniho odpadu (dale jen UMTO), respektive uvedené dokumentace planu
nakladani s t¢zebnim odpadem 2011/2012/2020 které¢ jsou jeho nedilnou soucasti a ve kterych je
popsan technologicky postup sanace zpusobem, ktery povede k roztfidéni cca 80 % hluSiny na
druhotné suroviny a vymisténi s tim, ze na odvalu bude ponechdno pouze zbytkové mnoZstvi
nevyuzitelné hlusiny cca 1 mil m3. Shodné postup popisuje dokumentace EIA na kterou text
dokumentace odkazuje. Dokumentace planu naklddani s tézebnim odpadem 2012/2020, je dle
sdéleni OBU ze dne 1.8.2022 &j. SBS 33366/2022/0BU-05/2 pro DIAMO zévaznym postupem.

Dokumentace planu nakladani s tézebnim odpadem pak 2011/2012 v ¢asti A dale uvadi:

I. ,,Cilem nakladani s tézebnim odpadem pred ukoncenim provozu ulozného mista tezebniho
odpadu je uvedeni pozemku a odvalu/ulozného mista do neskodného stavu*.

II. Vlastni proces ukonfovani provozu ulozného mista se bude skladat z jednotlivych
zakladnich etap:

- ., Vymisteni termicky aktivniho materidlu mimo zdjmové vuzemi ulozného mista

- ., Vymisténi, respektive prepracovani hlusiny s obsahem spalitelnych latek “.
Dokumentace planu nakladani s t€zebnim odpadem 2020 dale uvadi:

III. ,,Odval Hermanice se nachazi na katastralnim vzemi Hrusov vychodnim smérem od
byvalého dolu Hermanice. Celkova vymeéra odvalu cini 103 ha. Sanace severni a stredni
casti odvalu Hermanice je a bude provadena postupnym odebiranim tezebniho odpadu (dale
jen TO) ze stavajici vyskové urovne na kotu +203 m n.m. Termicky nealterovany TO je
nakladan na pasové dopravniky, kterymi je dopravovan do ,, Homogenizacni linky* (ddle jen
HL). HL je vybudovana v bezprostiedni blizkosti predmétnych casti odvalu ve vychodni casti
odvalu. V HL je provadeno tiideni TO s cilem separovat z TO uhelnou hmotu a kamenivo.
TO, ktery neni zpracovavan v HL, a TO vystupujici z HL, ze kterého je vytridéena uhelna
hmota, jsou zpétné ukladany na UMTO na plochy, které jsou pripraveny k redepozici“.

1V. ,,Pri viastnim rozebirani nebo premistovani odvalové hlusiny budou separoviny vsechny
hmoty, které byly na predmeétny odval uloZeny spolu s produkty pripravy, dobyvani a trideni
uhli, predpoklada se nalezeni sute, kovii, plastii, které budou shromazdovany a ukladany na
mista predem urcend provoznim radem a v pravidelnych intervalech odvazeny mimo aredl
odvalu ke skladovani s naslednou likvidaci v souladu se zakonem 185/2001 Sb. o odpadech
v platném zneni “.

Mistopis

Obec Ostrava je krajskym meéstem, jsou zde veskeré sluzby, je zde autobusova a vlakova doprava,
MHD, v mist¢ je moznost napojeni na vetejny vodovod, plynovod, elektroinstalaci a vefejnou
kanalizaci.

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha ostatni plocha ] orna puda
O trvalé travni porosty 0] zahrada jiny
Vyuziti pozemkt: [ RD [ byty [ rekr.objekt [ garaze [ jiné
Okoli: O bytova zona [ primyslova zéna [ nakupni zéna ostatni
Ptipojky: /O voda / O kanalizace 1/ 0 plyn
vet. / vl. / O elektro U telefon



Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD [ Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice L. tf. silnice II.,ITL.tF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

472/7 Moravskoslezsky kraj
474/3 Statutdrni mésto Ostrava
505/3 PKP CARGO INTERNATIONAL a.s.

Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky pro provedeni sanace a rekultivace vymezené ¢asti ulozného
mista t&zebniho odpadu - odval Hefmanice (UMTO), ktery byl zaevidovan jako uloZné misto
mistng piislusnym OBU Ostrava v 08/2009 ve smyslu zdkona & 157/2009 Sb., o nakladani s
tézebnim odpadem a o zméné nékterych zakont.

Odval Hefmanice je situovan na uzemi méstského obvodu Slezskd Ostrava a je tvoren komplexem
dalnich odvalt v plose vymezené trati Ostrava-Bohumin, Hefmanickym rybnikem a spojnici mezi
byvalymi doly Ida a Hefmanice.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziluje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z veiejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodiiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécnd biemena neovliviiujici obvyklou cenu (napfi. ptipojky inzenyrskych siti)
Komentar: 1. Na LV ¢is. 2231 pro kit Hefmanice vazne na ocefiovanych pozemcich vécné
bfemeno vedeni IS, vécné bifemeno cesty a stezky a vécné bfemeno uzivani, zdrzovani se za
ucelem provadéni terénnich Gprav, rekultivac¢nich praci a skladovani materialu.

2. Na LV ¢is. 1058 pro ki HruSov vazne na oceniovanych pozemcich vécné bfemeno vedeni IS,
vécné bifemeno cesty a stezky, zdrzovani se za icelem provadéni terénnich tprav,
rekultivacnich praci a skladovani materialu.

Ostatni rizika:

ANO Najemni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek
Komentai: Ur€ité nemovitosti jsou uzivany tietimi stranami s uzavienymi najemnimi
smlouvami.




3.4. Obsah

LV dis. 2231

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky

LV dis. 1058

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky

Obvyklé najemné

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek

4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

LV éis. 2231

1. Hodnota pozemkd
1.1. Pozemky

Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek Ostrava, p.¢.: 2041

Lokalita: HruSov

Popis: Pozemek ostatni plochy, pfistupny ze zpevnéné komunikace, mirné svazity, veskeré
inZzenyrské sité jsou v ptilehlé komunikaci, situovany ve srovnatelné lokalité.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - kupni smlouva, V 12903/2022 1,00

velikost pozemku - mensi vyméra 0,25

poloha pozemku - srovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00

intenzita vyuziti poz. - srovnatelné 1,00

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ Ke] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K¢/m? ]

123 000 41 3 000,00 0,25 750,00

Nazev: Pozemky Ostrava, p.¢.: 552, 646/29, 646/30, 647/1, 647/2, 654, 655

Lokalita: Hefmanice

Popis: Pozemky ostatni plochy, pfistupné ze zpevnéné komunikace, rovinaté, veskeré
inzenyrske sité jsou v prilehlé komunikaci, situované ve srovnatelné lokalit¢.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - kupni smlouva, V 13059/2022 1,05
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velikost pozemku - mensi vymeéra 0,88

poloha pozemku - srovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00

intenzita vyuziti poz. - srovnatelné 1,00

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ Ke] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K¢/m? ]

3 608 348 4 067 887,23 0,92 816,25

Nazev: Pozemek Ostrava, p.¢.: 646/28, 646/7, 649

Lokalita: HruSov, ul. K Sachté

Popis: Pozemky ostatni plochy, pfistupné ze zpevnéné komunikace, rovinaté, veskeré

inzenyrske sité jsou v piilehlé komunikaci, situované ve srovnatelné lokalité. Na
ocetiovaném pozemku je situovana stavba, kterd byla zohlednéna v koeficientu KMZ.
Koeficienty:

Maximalni jednotkova porovnavaci cena

redukce pramene ceny - kupni smlouva, V 896/2023 1,00
velikost pozemku - mensi vymeéra 0,85
poloha pozemku - srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - ¢ast pozemku zastavéna stavbou 0,50
intenzita vyuziti poz. - lepsi vyuziti 0,90
vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
5510400 2 385 2 310,44 0,38 877,97
Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 750,00 K¢&/m?
Priimérnd jednotkova porovnavaci cena 814,74 K¢&/m?

877,97 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki

Vsechny porovnavaci pozemky jsou situovany v Ostrave, jejich prodeje byly realizovany v obdobi

poslednich 12 mésict.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova
[ m?] cena podil
[ K&/m?|
ostatni plocha 461/2 18 071 800,00
ostatni plocha 463/1 15656 800,00
ostatni plocha 463/6 1228 800,00
lesni pozemek 463/7 15489 800,00
lesni pozemek 465/11 21821 800,00
ostatni plocha 465/3 24 699 800,00
Celkova vyméra pozemkii 96 964 Hodnota pozemkii celkem

Spoluvlastnicky Celkova cena

pozemku
[ K¢ ]

14 456 800

12 524 800

982400

12 391 200

17 456 800

19 759 200

77 571 200




LV ¢is. 1058

1. Hodnota pozemkd
1.1. Pozemky

Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek Ostrava, p.¢.: 2041

Lokalita: HruSov

Popis: Pozemek ostatni plochy, pfistupny ze zpevnéné komunikace, mirné svazity, veskeré
inZzenyrské sit€ jsou v ptilehlé komunikaci, situovany ve srovnatelné lokalité.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - kupni smlouva, V 12903/2022 1,00

velikost pozemku - mensi vymeéra 0,25

poloha pozemku - srovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00

intenzita vyuziti poz. - srovnatelné 1,00

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ Ke] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K¢/m? ]

123 000 41 3 000,00 0,25 750,00

Nazev: Pozemky Ostrava, p.¢.: 552, 646/29, 646/30, 647/1, 647/2, 654, 655
Lokalita: Hefmanice

Popis: Pozemky ostatni plochy, pfistupné ze zpevnéné komunikace, rovinaté, veskeré
inzenyrske sité jsou v prilehlé komunikaci, situované ve srovnatelné lokalit¢.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - kupni smlouva, V 13059/2022 1,05

velikost pozemku - mens$i vyméra 0,88

poloha pozemku - srovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00

intenzita vyuziti poz. - srovnatelné 1,00

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

3 608 348 4 067 887,23 0,92 816,25

Nazev: Pozemek Ostrava, p.¢.: 646/28, 646/7, 649

Lokalita: HruSov, ul. K Sachté

Popis: Pozemky ostatni plochy, pristupné ze zpevnéné komunikace, rovinaté, veskeré
inzenyrské sit€ jsou v ptilehlé komunikaci, situované ve srovnatelné lokalité. Na
ocenovaném pozemku je situovana stavba, ktera byla zohlednéna v koeficientu KMZ.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - kupni smlouva, V 896/2023 1,00
velikost pozemku - mens$i vyméra 0,85




Prtiimérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

poloha pozemku - srovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - ¢ast pozemku zastavéna stavbou 0,50

intenzita vyuziti poz. - lep$i vyuziti 0,90

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

5510400 2 385 2 310,44 0,38 877,97
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 750,00 K¢&/m?

814,74 K&/m?
877,97 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Vsechny porovnavaci pozemky jsou situovany v Ostravé, jejich prodeje byly realizovany v obdobi
poslednich 12 mésict.

Druh pozemku  Parcela¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemKku
[ K&/m? ] [ K¢
vodni plocha 1089 251 800,00 200 800
ostatni plocha 1091 11469 800,00 9175200
ostatni plocha 1092 9013 800,00 7210 400
vodni plocha 1093 57 081 800,00 45 664 800
ostatni plocha 1095 2118 800,00 1 694 400
ostatni plocha 1108 2136 800,00 1 708 800
ostatni plocha 1113 757 800,00 605 600
lesni pozemek 2040 543 800,00 434 400
ostatni plocha 2042 20 784 800,00 16 627 200
lesni pozemek 2043 1769 800,00 1415 200
ostatni plocha 2048 64 316 800,00 51452 800
ostatni plocha 2049 34 780 800,00 27 824 000
ostatni plocha 2050 1624 800,00 1299 200
ostatni plocha 2051 820 800,00 656 000
ostatni plocha 1094/10 201 641 800,00 161 312 800
ostatni plocha 1097/1 25304 800,00 20243 200
Celkova vyméra pozemkii 434 406 Hodnota pozemkii celkem 347 524 800

Obvyklé najemné

1. Hodnota pozemku

1.1. Pozemek
Porovnavaci metoda

Pifedmét pronajmu:

Piedmétem prondjmu jsou pozemky po dokon&ené sanaci a rekultivaci UMTO - odval Hefmanice,
situované v katastralnich uzemich Hefmanice a HruSov o celkové vyméte 531.370 m2.
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Stanoveni obvyklého pronajmu:

Obdobné pozemky pronajimaji ve vysi 5-10 % z trzni hodnoty pozemk a to v zavislosti na poloze,
velikosti, napojeni na dopravni infrastrukturu, vybaveni, moznosti vyuziti. Oceflované pozemky
jsou situované v okrajové Casti obce, po sanaci a zmén¢ uzemniho planu budou situované v plose
pro lehky primysl, proto pii stanoveni obvyklého prondjmu je uvazovano s najemnym ve vysi 5 %
z trzni hodnoty pozemku, tj. 7 % z 800,-- K&/m? = 56,-- K&/m2/rok.

Vypocet hodnoty najemného:
Obvykla hodnota ro¢niho najemného &ini 531 370 m? * 56,-- K& =29 756 720,-- K¢&.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek Ostrava, p.¢.: 2041

Lokalita: HruSov

Popis: Pozemek ostatni plochy, pfistupny ze zpevnéné komunikace, mirné svazity, veskeré
inZzenyrské sit€ jsou v ptilehlé komunikaci, situovany ve srovnatelné lokalité.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - kupni smlouva, V 12903/2022 1,00

velikost pozemku - mensi vymeéra 0,25

poloha pozemku - srovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00

intenzita vyuziti poz. - srovnatelné 1,00

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ Ke] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K¢/m? ]

123 000 41 3 000,00 0,25 750,00

Nazev: Pozemky Ostrava, p.¢.: 552, 646/29, 646/30, 647/1, 647/2, 654, 655

Lokalita: Hefmanice

Popis: Pozemky ostatni plochy, ptistupné ze zpevnéné komunikace, rovinaté, veskeré
inZenyrské sité jsou v ptilehlé komunikaci, situované ve srovnatelné lokalité.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - kupni smlouva, V 13059/2022 1,05

velikost pozemku - mensi vymeéra 0,88

poloha pozemku - srovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00

intenzita vyuziti poz. - srovnatelné 1,00

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ Ke] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K¢/m? ]

3 608 348 4 067 887,23 0,92 816,25

Nazev: Pozemek Ostrava, p.¢.: 646/28, 646/7, 649

Lokalita: HruSov, ul. K Sachté

Popis: Pozemky ostatni plochy, pfistupné ze zpevnéné komunikace, rovinaté, veskeré
inzenyrske sité jsou v piilehlé komunikaci, situované ve srovnatelné lokalité. Na
ocetiovaném pozemku je situovana stavba, ktera byla zohlednéna v koeficientu KMZ.
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Koeficienty:

Maximalni jednotkova porovnavaci cena

redukce pramene ceny - kupni smlouva, V 896/2023 1,00
velikost pozemku - mensi vymeéra 0,85
poloha pozemku - srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - ¢ast pozemku zastavéna stavbou 0,50
intenzita vyuziti poz. - lepsi vyuziti 0,90
vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ Ke] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K¢/m? ]
5510400 2 385 2310,44 0,38 877,97
Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 750,00 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnéavaci cena 814,74 K&/m?

877,97 K&/m?

4.2. Vysledky analyzy dat

LV dis. 2231

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemky

77 571 200,- K¢

LV ¢is. 2231 - Obvykla cena
77 571 200 K¢

slovy: Sedmdesatsedmmiliontipétsetsedmdesatjednatisicdveéste K¢

LV ¢is. 1058

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky

347 524 800,- K¢

LV ¢is. 1058 - Obvykla cena
347 524 800 K¢é

slovy: TtistactyficetsedmmilioniipétsetdvacetCtyftitisicosmset K¢

Obvyklé najemné
1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemek

425 096 000,- K¢

Obvyklé najemné - Obvykla cena
29 756 720 K¢

slovy: DvacetdevétmiliontisedmsetpadesatSesttisicsedmsetdvacet K¢
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Silné stranky
Nadstandardni vyméra pozemkd.
Lokalita se nachéazi v bezprostiedni blizkosti nové se rozvijejici priimyslové zony.

Slabé stranky
Nejsou.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou cenu stanovuji na zaklad¢é porovnavaci hodnoty, s pfihlédnutim k poptadvce po obdobnych
pozemcich v daném misté a ase. Porovnavaci nemovitosti byly pfevzaty z realizovanych cen,
uskutecnénych ve 2 piipadech statnim podnikem DIAMO a to na zéklad¢ vetejnych soutézi, dalsi
pak byla pfevzata z kupni ceny, ¢islo fizeni V 12903/2022.

5. ZAVER

5.1. Odpovéd na citaci zadané odborné otazky

Obvykla cena pozemki 425 096 000 K¢

slovy: CtyfistadvacetpétmilionidevadesatSesttisic K&

Obvyklé najemné pozemkii 29 810 870 K¢

slovy: DvacetdevétmilioniisedmsetpadesatSesttisicsedmsetdvacet K¢

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v pftiloze:

Fotodokumentace. 1
Vypisy z katastru nemovitosti. 13
Mapy tzemi. 3
ZP Ing. Pavla Brady. 33

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 7.3.2000, ¢.j.Spr. 1306/2000, pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 8748-177/2023.
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V Rohove 21.08.2023

Martin Vehovsky
Na Kopci 158
747 26 Rohov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.6.

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 8748-177/2023

pocet stran A4 v ptiloze:

Fotodokumentace. 1
Vypisy z katastru nemovitosti. 13
Mapy Gzemi. 3
ZP Ing. Pavla Brady. 33
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.08.2022 14:55:02

Okres: CZ0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
Kat.tzemi: 714691 Hefmanice List wlastnictvi: 2231
V kat. tzemi jscu pozenmky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdavnény Identifikdtor Podil

Vliastnické prdve
cresco&finance a.s., Csl. armady 842/52, Pod Cvilinem, 27755177
79401 Krnov

B Nemeovitosti

Pozemky
Parcela Vym&ra[m2) Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zplisob ochrany
461/2 20665 ostatni plocha manipulaéni
plocha
463/1 15656 ostatni plocha manipulaéni
plocha
463/3 11235 ostatni plocha neplodna puada
463/5 3686 ostatni plocha jina plocha
463/6 1453 ostatni plocha ostatni
komunikace
463/7 15567 lesni pozemek pozemek uréeny k
plnéni funkci lesa
463/8 14829 ostatni plocha jina plocha
465/3 24699 ostatni plecha manipulaéni
plocha
465/11 22161 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkeci lesa
465/12 382 ostatni plocha jina plocha
465/13 51 ostatni plocha jina plocha
465/14 174 ostatni plocha jina plocha
465/15 114 ostatni plocha jina plocha
783 13744 ostatni plocha ostatni ochr. pasmo jiného
komunikace zvlast chran. uzemi

nebo pam.stromu

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B

Typ vztahu

o Vécné bfemenc cesty
a stezky dle él. 1 odst. 1.1 smlouvy
Oprdvnéni pro
Parcela: 461/2, Parcela: 463/1, Parcela: 463/3, Parcela: 463/5, Parcela: 463/6,
Parcela: 463/7, Parcela: 463/8, Parcela: 465/11, Parcela: 465/12, Parcela:
465/13, Parcela: 465/14, Parcela: 465/15, Parcela: 465/3, Parcela: 783
Povinnost k
Parcela: 465/1, Parcela: 471

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - beziuplatna ze dne 30.05.2022. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 30.05.2022 16:05:00. Zapis proveden dne 22.06.2022;
ulozenc na prac. Ostrava

Vv-9559/2022-807

PoFadi k 30.05.2022 16:05

C WVécna prava zat&Zujicil nemovitosti v Sasti B véetné souvisejicich ddaja

Typ vztahu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi3té Ostrava, kod: B807.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.08.2022 14:55:02

Okres: CZ0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
Kat.dzemi: 714691 Hefmanice List wvlastnictvi: 2231
V kat. tUzemi jscu pozenmky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Ty vztahu

o Vécné bfemenoc vedeni
inZenyrské sité plynoveodu s pravem vstupu a vjezdu za uéelem jeho udriby a opravy
Oprdvnéni pro
Green Gas DPB, a.s., Rudé armady 637, 73921 Paskov,
RC/ICO: 00494356
Povinnost k
Parcela: 461/2

Listina Smlouva o zrizeni vécného bremene - dplatna ze dne 17.12.2003. Pravni Ucinky
vkladu prava ke dni 09.01.2004.
Vv-175/2004-807
Paradi k datu podle pravni dpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremenc vedeni
nadzemniho plynovodu dle edst. II. smlouvy

Opravnéni pro
Green Gas DPB, a.s., Rudé armady 637, 73921 Paskov,
RC/ICO: 00494356

Povinnest k
Parcela: 463/3, Parcela: 463/5, Parcela: 463/6, Parcela: 465/11, Parcela:
465/12, Parcela: 465/13, Parcela: 465/14

Listina Smlouva o zrizeni vécného bremene - uplatnd ze dne 22,12.2003. Pravni (éinky
vkladu prava ke dni 23.04.2004.
V-2917/2004-807
Pofadi k datu podle pravni dpravy u¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné brfemeno (podle listiny)
uzivani dle &l. V. smlouvy
Oprdvnéni pro
Green Gas DPB, a.s., Rudé armady 637, 73921 Paskov,
RE/ICO: 00494356
Povinnost k
Parcela: 465/15

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatnad ze dne 23.05.2007. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 30.07.2007.
V-8265/2007-807

Poradi k datu podle pravni upravy ué¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno zIizovani a provozovani wvedeni
podzemniho degazaéniho plynovodu
s pravem vstupu a vjezdu v souvislosti s provozem, opravami, udrzbou a likvidaci
dle €l. III. smlouvy v rozsahu GP &. 1732-87/2010
Oprdvnéni pro
Green Gas DPB, a.s., Rudé armady 637, 73921 Paskov,
RE/IC0: 00494356
Povinnest k
Parcela: 463/5

istina Smlouva o zrizeni véecného bremene - Uplatnid 2ze dne 29.10.2010., Pravni Géinky
vkladu prava ke dni 29.11.2010.
Vv-13555/2010-807
Porfadi k datu podle pravni dpravy Uc¢inné v dobé vzniku prava

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi3té Ostrava, kod: B807.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.08.2022 14:55:02

Okres: CZ0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
Kat.dzemi: 714691 Hefmanice List wvlastnictvi: 2231
V kat. tUzemi jscu pozenmky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Ty vztahu

o Vécné bfemenc zfizovani a provozovani vedeni
podzemniho degazaéniho plynowvodu
s pravem vstupu a vjezdu v souvislosti s provozem, opravami, udrzbou a likvidaci
dle &l. III. smlouvy
Oprdvnéni pro
Green Gas DPB, a.s., Rudé armady 637, 73921 Paskov,
RC/ICO: 00494356
Povinnest k
Parcela: 465/15
Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - uplatnd =ze dne 18.,03.2011. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 05.04.2011.
V-3845/2011-807

Poradi k datu peodle pravni dpravy uc¢inné v dobe vzniku prava

o Vécné bfemenc vedeni

a provozovani nadzemnihe degazadéniho plynovodu
s pravem vstupu a vjezdu v souvislosti s provozem, opravami, udrZbou a likvidaci
dle él. IV. smlouvy v rozsahu GP &. 1772-7/2011
Oprdvnéni pro
Green Gas DPB, a.s., Rudé armady 637, 73921 Paskov,
RE/ICO: 00494356
Pevinnest k
Parcela: 463/3, Parcela: 463/7, Parcela: 463/8, Parcela: 783

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatnid ze dne 21.04.2011. Pravni Géinky
vkladu prava ke dni 19.05.2011.
V-5796/2011-807

Poradi k datu podle pravni Upravy 0éinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemenc (podle listiny)
umisténi, provozovani, udriby, provadéni oprav a odstranéni kanalizacéni pripojky s
pravem vstupu a vjezdu za uUcelem provedeni udrizby, opravy nebo likvidace dle &. 1.

smlouvy
v rozsahu GP &. 2478-12/2021

Opravnéni pro
Parcela: St. 2001, Parcela: 461/3
Povinnost k
Parcela: 7B3
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna LA/SMSP/VB/59/23/21/Z14 =ze dne
01.06.2021. Pravni uéinky zapisu k ckamziku 15.07.2021 08:45:00. Zapis proveden
dne 06.08.2021.
V-14316/2021-807

Poradl k 15.07.2021 08:45

o Vécné bremenc cesty
a stezky dle él. 1. odst. 1.2 smlouvy
Oprdvnéni pro
Parcela: 312/2, Parcela: 465/1, Parcela: 471
Povinnost k
Parcela: 463/3, Parcela: 463/5, Parcela: 463/8B, Parcela: 465/12, Parcela:
465/13, Parcela: 465/14, Parcela: 465/15, Parcela: 783

Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - beziplatna ze dne 30.05.2022. Pravni

Nemovitosti jsow v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi3té Ostrava, kod: B807.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.08.2022 14:55:02

Okres: CZ0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
Kat.dzemi: 714691 Hefmanice List wvlastnictvi: 2231
V kat. tUzemi jscu pozenmky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

aéinky zapisu k okamziku 30.05.2022 16:08:00. Zapis proveden dne 22.06.2022.
V-9561/2022-807
Poradi k 30.05.2022 16:08

o Vécné bfemeno (podle listiny)
uzivani, zdrZovani se na sluZebnych pozemcich, s pravem vstupu a vjezdu za udelenm
provadéni terénnich Gprav, sanac¢nich a rekultivacénich praci a skladovani materialu
dle él. II. smlouvy
deba trvanmi: 31.12.2028
Oprédvnéni pro
Ostraveska téZzebni, a.s., Sladkova 1920/14, Moravski
Ostrava, 70200 Ostrava, RE/IC0: 25858866
Povinnost k
Parcela: 461/2, Parcela: 463/1, Parcela: 463/3, Parcela: 463/5, Parcela: 463/6,
Parcela: 463/7, Parcela: 463/8, Parcela: 465/11, Parcela: 465/12, Parcela:
465/13, Parcela: 465/14, Parcela: 465/15, Parcela: 465/3, Parcela: 783

Listina Smlouva o zilizeni vécného bremene - beziplatna =ze dne 12.07.2022. Pravni
Géinky zapisu k okamZiku 13.07.2022 10:18:00. Zapis proveden dne 04.08.2022.
Vv-12122/2022-807
Pofadi k 13.07.2022 10:18

D Poznamky a dal3i obdobné Gdaje

Typ vztahu

o Pozemek se nachazi v dobyvacim prostoru
Hefmanice I
Povinnost k
Parcela: 461/2, Parcela: 463/1, Parcela: 463/3, Parcela: 463/5, Parcela: 463/6,
Parcela: 463/7, Parcela: 463/8, Parcela: 465/11, Parcela: 465/12, Parcela:
465/13, Parcela: 465/14, Parcela: 465/15, Parcela: 465/3, Parcela: 783

Elomby a upepzornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 30.05.2022. Pravni uéinky zapisu k ockamziku 30.05.2022 16:00:00.
Zapis proveden dne 21.06.2022; uloZeno na prac. Ostrava
V-9557/2022-807

Pro: cresco&finance a.s., Csl. armady 842/52, Pod Cvilinem, 79401 RE/1C0: 27755177
Krnowv

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi3té Ostrava, kod: B807.
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.08.2022 14:55:02

Obec: 554821 Ostrava

2231
(St. = stavebni parcela)

Okres: CZ0806 Ostrava-mésto
Kat.dzemi: 714691 Hefmanice List vlastnictvi:
V kat. tuzemi jscu pozenmky vedeny ve dvou &iselnych radach

Nemovitosti jsou v tizemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprivu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava, kod: 807.

Vyhotovil: Vyhotovene: 04.08.2022 15:09:02

Cesky trfad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi3té Ostrava, kod: B807.
strana 5
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Okres:

Kat.dzemi:

Hrusov

CZ0806 Ostrava-mésto
714917

List

vlastnictvi:

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.08.2022 14:55:02

Obec:

1058

554821 Ostrava

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

A Viastnik,

jiny oprdvnény

Identifikdtor

Vliastnické

cresco&finance a.s., Csl.

préave

79401 Krnowv

armady 842/52, Pod Cvilinem,

27755177

B Nemovitest
Pozemky

1

Parcela Vym&ra(m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zplisob ochrany
1089 592 vodni plocha koryto wvodniho
toku prirozené
nebo upravené
1091 24734 ostatni plocha jina plocha
1092 9013 ostatni plocha ostatni
komunikace
1083 57081 vodni plocha vodni nadrz
uméla
1094/10 201641 ostatni plocha manipulaéni
plocha
10085 2118 ostatni plocha ostatni
komunikace
1097/1 25304 ostatni plocha manipulaéni
plocha
1097/2 839 ostatni plocha manipulaéni
plocha
1108 2136 ostatni plocha manipulaéni
plocha
1109 B18 vodni plocha koryto wvodniho
toku prirozené
nebo upravené
1110 620 ostatni plocha ostatni
komunikace
1111 23453 ostatni plocha manipulacni
plocha
1113 1601 ostatni plecha manipulacni
plocha
1115 137 ostatni plocha ostatni
komunikace
1116 246 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
1139 526 ostatni plocha jina plocha
2038 4644 ostatni plocha ostatni
komunikace
2040 543 lesni pozemek pozemek urdéeny k
plnéni funkci lesa
P 2041 41 ostatni plocha jina plocha
2042 36652 ostatni plecha jina plecha
2043 1769 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkei lesa
2046 2971 ostatni plocha ostatni
komunikace
2047 7307 ostatni plocha ostatni
komunikace

Nemovitosti jsouw v dzemnim obvodu,
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj,

strana 1
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ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni pracoviité Ostrava, kod:

807.

Podil



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.08.2022 14:55:02

Okres: CZ0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
Kat.dzemi: 714917 Hrulov List wvlastnictvi: 1058

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

2048 71376 ostatni plocha jina plocha
2049 60047 ostatni plocha jina plocha
2050 1624 ostatni plocha jina plocha
2051 820 ostatni plocha jinad plocha

P = pravni vztahy jsou dotéeny zménou

Bl Vécna prava sloufici ve prospéch nemovitosti v &isti B

Typ wvztahu

o Vécné bfemenc cesty
a stezky dle €l. 1 odst. 1.1 smlouvy
Oprdvnéni pro
Parcela: 1089, Parcela: 1091, Parcela: 1092, Parcela: 1093, Parcela: 1094/10,
Parcela: 1095, Parcela: 1097/1, Parcela: 1097/2, Parcela: 1108, Parcela: 1109,
Parcela: 1110, Parcela: 1111, Parcela: 1113, Parcela: 1115, Parcela: 1116,
Parcela: 1139, Parcela: 2038, Parcela: 2040, Parcela: 2041, Parcela: 2042,
Parcela: 2043, Parcela: 2046, Parcela: 2047, Parcela: 2048, Parcela: 2049,
Parcela: 2050, Parcela: 2051
Povinnost k
Parcela: 465/1 k.0. Hefmanice, Parcela: 471 k.G. Hefmanice

Listina Smlouva o zFizeni vécného bfemene - bezuplatna ze dne 30.05.2022. Pravni
Géinky zapisu k okamZziku 30.05.2022 16:05:00. Zapis proveden dne 22.06.2022;
ulozeno na prac. Ostrava

Vv-9559/2022-807

Poradi k 30.05.2022 16:05

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v fasti B wvéetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Vécné bfemenc (podle listiny)
dle odstavce II. smlouvy ze dne B8.3,2001. Pravni uéinky
vkladu ke dni 16.3.2001.
Oprdvnéni pro
Green Gas DPB, a.s., Rudé armady 637, 73921 Paskov,
RE/ICO: 00494356

Povinnost k
Parcela: 2038, Parcela: 2041

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 971/2001.
POLVZ:B88/2001 Z-800088/2001-807
Porfadi k datu podle pravni dpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemenc (podle listiny)
uloZzeni, uzivani, provadéni udrzby degazadéniho plynovodu dle odst. IV. smlouvy

Oprdvnéni pro
Green Gas DPB, a.s., Rudé armady 637, 73921 Paskov,
RE/ICO: 00494356

Povinnost k
Parcela: 1091, Parcela: 2040, Parcela: 2043, Parcela: 2046, Parcela: 2047,
Parcela: 2048, Parcela: 2049

Listina Smlouva o zrizenli vécného bfemene - uplatna =ze dne 31.05.2004. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 17.06.2004.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi3té Ostrava, kod: B807.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 04.08.2022 14:55:02
Okres: CZ0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
Kat.dzemi: 714917 Hrulov List wvlastnictvi: 1058

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

Ty vztahu

V-4485/2004-807
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni
propustku
s pravem vstupu a vjezdu v souvislosti s provozem, opravami, udrzbou a odstranovanim
dle &l. III. smlouvy v rozsahu GP &, 1142-49/2009
Opravnéni pro
Sprava Zeleznic, statni organizace, Dlazdéna 1003/7,
Nové Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 70994234
Povinnest k
Parcela: 1089

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Gplatna ze dne 17.08.2010. Pravni uéinky
vkladu préava ke dni 26.10.2010.
V-12267/2010-807
PoFfadi k datu podle pravni dpravy téinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemenc zrizovani a provozovani vedeni
odvodnéni zatrubnénim
s pravem vstupu a vjezdu v souvislosti s provozem, opravami, udrzbou a odstrafovanim
dle &1. III. smlouvy v rozsahu GP &. 1152-12/2010
Oprdvnéni pro
Sprava zeleznic, statni organizace, Dlazdéna 1003/7,
Nové Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 70994234
Povinnost k
Parcela: 2047

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatnd ze dne 17.08.2010. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 26.10.2010.
V-12267/2010-807
Poradi k datu podle pravni upravy 0Uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemenc vedeni
a provozovani nadzemniho degazaéniho plynovodu
s pravem vstupu a vjezdu v souvislosti s provozem, opravami, udrizbou a likvidaci
dle &l. IV. smlouvy v rozsahu GP &. 1773-8/2011
Oprdvnéni pro
CGreen Gas DPB, a.s., Rudé armady 637, 73921 Paskov,
RC/ICO: 00494356
Povinnost k
Parcela: 1097/1, Parcela: 1097/2
Listina Smleouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatnid ze dne 21.04.2011. Pravni aéinky
vkladu prava ke dni 19.05.2011.
V-5796/2011-807
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)
umisténi elektropripojky, jeji provozovanl, udrzovani, provadénl oprav a odstranéni s
pravem vstupu a vjezdu za udelem jejiho zfizeni, provedeni udriby, oprav a likvidace
v rozsahu GP &. 1382-27/2017
na debu do 31.12,2028
Oprdvnéni pro

Nemovitosti jsow v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi3té Ostrava, kod: B807.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.08.2022 14:55:02

Okres: CZ0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava

Kat.dzemi: 714917 Hrulov List wvlastnictvi: 1058
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

Ty vztahu

Oprdvnéni pro
Ostravska tézebni, a.s., Sladkova 1920/14, Moravska
Ostrava, 70200 Ostrava, RC/ICO: 25858866

Povinnost k
Parcela: 2038, Parcela: 2042, Parcela: 2046, Parcela: 2047

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatni =ze dne 01.08.2017. Pravni uéinky
zapisu k okamZiku 20.09.2017 09:26:32. Zapis proveden dne 11.10.2017.
Vv-15721/2017-807

Pofadi k 20.09.2017 09:26

o Vécné bremeno (podle listiny)
spoéivajici v pravu umistit a provezovat degazacéni plynovod s pravem vstupu a vjezdu za
uc¢elem provedeni jeho Gdrzby, opravy nebo odstranéni dle &l. 1. smlouvy
v rozsahu GP &. 1440-95/2019
Oprdvnéni pro
Green Gas DPB, a.s., Rudé armady 637, 73921 Paskov,
RC/ICO: 00494356
Povinnest k
Parcela: 2038, Parcela: 2042
istina Smlouva o zaniku vécného bfemene, o zfizeni vécného bfemene - uplatna =ze dne
28.08.2019. Pravni udéinky zapisu k okamZiku 10.10.2019 09:00:00. Zapis proveden
dne 01.11.20189.

=

V-16041/2019-807
Poradi k 10.10.2019 09:00

o Vécné bremenc (podle listiny)
spoéivajici v pravu umistit a provozovat degazaéni plynovod s pravem vstupu a viezdu za
ucelem provedeni jeho udrzby, opravy nebo odstranéni dle €l. 1. smlouvy
v rozsahu GP &, 1443-116/2019
Oprdvnéni pro
Green Gas DPB, a.s., Rudé armady 637, 73921 Paskov,
RC/ICO: 00494356
Povinnest k
Parcela: 2042
Listina Smlouva o zaniku vécného bfemene, o zfizeni vécného bfemene - uplatna ze dne
28.08.2019. Pravni ucinky zapisu k ockamziku 10.10.2019 09:00:00. Zapis proveden
dne 01.11.2019.
V-16041/2019-807

Porfadi k 10.10.2019 09:00

o Vécné bfemenc cesty
a stezky dle él. 1. odst. 1.2 smlouvy
Oprdvnéni pro
Parcela: 312/2 k.a. Hefmanice, Parcela: 465/1 k.u. Hefmanice, Parcela: 471 k..
Hefmanice
Povinnost k
Parcela: 2038, Parcela: 2041
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna ze dne 30.05.2022. Pravni
Béinky zapisu k okamZiku 30.05.2022 16:08:00. Zapis proveden dne 22.06.2022,
V-9561/2022-807

Pofadi k 30.05.2022 16:08

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi3té Ostrava, kod: B807.
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.08.2022 14:55:02

Okres: CZ0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
Kat.dzemi: 714917 Hrulov List wlastnictvi: 1058

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

Ty vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
uzivani, zdrZovani se na sluZebnych pozemcich, s pravem vstupu a vjezdu za ucelem
provadéni terénnich Gprav, sanacnich a rekultivacénich praci a skladovani materialu
dle ¢l. II. smlouvy
doba trvani: 31.12.2028
Oprdvnéni pro
Ostravska tézebni, a.s., Sladkova 1920/14, Moravska
Ostrava, 70200 Ostrava, RC/ICO: 25858866
Povinnost k
Parcela: 1089, Parcela: 1091, Parcela: 1092, Parcela: 1093, Parcela: 1094/10,
Parcela: 1095, Parcela: 1097/1, Parcela: 1097/2, Parcela: 1108, Parcela: 1109,
Parcela: 1110, Parcela: 1111, Parcela: 1113, Parcela: 1115, Parcela: 1116,
Parcela: 1139, Parcela: 2038, Parcela: 2040, Parcela: 2041, Parcela: 2042,
Parcela: 2043, Parcela: 2046, Parcela: 2047, Parcela: 2048, Parcela: 2049,
Parcela: 2050, Parcela: 2051

Liscina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - beziplatnad ze dne 12.07.2022. Pravni

Géinky zapisu k okamZiku 13.07.2022 10:18:00. Zapis proveden dne 04.08.2022.
Vv-12122/2022-807

PoFadi k 13.07.2022 10:18

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje

Typ wztahu

o Pozemek se nachdzi v dobyvacim prostoru
Privoz I
Povinnost k
Parcela: 1110, Parcela: 1111, Parcela: 1113, Parcela: 1115, Parcela: 1116,
Parcela: 1139

o Pozemek se nachazi v dobyvacim prostoru
Hefmanice I
Povinnost k

Parcela: 1089, Parcela: 1091, Parcela: 1092, Parcela: 1083, Parcela: 1094/10,
Parcela: 1095, Parcela: 1097/1, Parcela: 1097/2, Parcela: 1108, Parcela: 1109,
Parcela: 1110, Parcela: 1111, Parcela: 2038, Parcela: 2040, Parcela: 2041,
Parcela: 2042, Parcela: 2043, Parcela: 2046, Parcela: 2047, Parcela: 2048,
Parcela: 2049, Parcela: 2050, Parcela: 2051

Plomby a upozornéni
Cislo Fizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotéena zménou

V-12903/2022-807
o Upczornéni na vyzvu zapsanou v zaznamu pro dalsi fizeni

ZD§—5/2018—807 Parcela: 2042
E Nabyvaci tituly a jiné podkiady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni ze dne 30.05.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 30.05.2022 16:00:00.
Zapis proveden dne 21.06.2022; uloZenc na prac. Ostrava

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi3té Ostrava, kod: BOT7.
strana 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.08.2022 14:55:02

Okres: CZ0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava

Kat.ldzemi: 714917 Hrusov List wlastnictvi: 1058

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

Listina

V=-9557/2022-807
Pro: cresco&finance a.s., Csl. armady 842/52, Pod Cvilinem, 789401  R(C/ICO: 27755177
Krnowv

i Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1116 65900 246

Pokud je vyméra bonitnich dill parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovén

Nemovitosti jsou v lizemnim ocbvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava, kod: 807.

Vyhotovil:

Cesky uUfad zeméméricky a katastralni
Vyhotovene dalkovym pristupem

Vyhotoveno: 04.08.2022 15:11:01

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj,

Katastralni pracoviité Ostrava, kod: B07.
strana &
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.08.2022 14:55:02

Okres: CZ0803 Karvina Obec: 599051 Bohumin

Kat ., lzemi: 785971 Vrbice nad Odrou List wlastnictvi: 469
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé
Identifikdtor Podil

A Vlastnik, jiny oprdavnény

Vliastnické prdve

cresco&finance a.s., Csl. armady 842/52, Pod Cvilinem, 27755177
79401 Krnowv
B Nemovitesti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zplisob ochrany
605/2 5571 orna puda ochr. pasmo jiného
zvlast chran. tzemi

nebo pam.stromu,
zemédélsky pudni
fond

Bl Vé&cna préava slouZicl ve prospéch nemovitestil v ¢éasti B

Typ vztahu

o Vécné bfemeno cesty
a stezky dle ¢€l. 1 odst. 1.1 smlouvy
Oprévnéni pro
Parcela: 605/2
Povinnost k
Parcela: 465/1 k.G. Hefmanice, Parcela: 471 k.0a. Hefmanice
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - beziplatnad ze dne 30.05.2022. Pravni
Géinky zapisu k okamziku 30.05.2022 16:05:00. Zapis proveden dne 22.06.2022;
uloZenc na prac. Ostrava
V-9559/2022-807

Pofadi k 30.05.2022 16:05

C Vécna prava zat@fujicl nemovitosti v Siasti B véetné souvisejicich ddajd - Bez zapisu

D Poznadmky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeny pozemkové upravy
Povinnost k
Parcela: 605/2
Listina Oznamenli pozemkového uradu o zahajeni pozemkovych uprav c¢.j.
130770/02 =ze dne 19.12.2012.

2 RP52036/2012-

2-11246/2012-803

o Pozemek se nachazi v dobyvacim prostoru
Hefmanice I
Povinnost k
Parcela: 605/2

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi3té Karvina, kod: B803.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.08.2022 14:55:02

Okres: CZ0803 Karvina Obec: 599051 Bohumin

Kat.tdzemi: 785971 Vrbice nad Odrou List wlastnictvi: 469

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

Listina

o Smlouva kupni ze dne 30.05.2022. Pravni uéinky zdpisu k okamZiku 30.05.2022 16:00:00.
Zapis proveden dne 21.06.2022; uloZeno na prac. Ostrava

V-9557/2022-807
Pro: cresco&finance a.s., Csl. armady 842/52, Pod Cvilinem, 795401 RC/ICO: 27755177
Krnov

F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
605/2 66401

5571
Pokud je wvyméra bonitnich dilu parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovén

Nemovitosti jsou v Uzemnim obveodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Karvina, koéd: 803.
Vyhotovil: Vyhetoveno: 04.08.2022 15:12:03

Cesky ifad zemémdficky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj,

Katastralni pracovidté Karvina, kod: 803,
strana 2
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PRILOHA &. 14

Znalecky posudek €. 872-05/21

Aktualizace ceny pozemki véetné vSech souéasti a prisluSenstvi
v obci Ostrava a katastralnim Gzemi HruSov

Objednatel posudku: DIAMO, stitni podnik
odstépny zavod ODRA
Sirotgi 1145/7
703 00 Ostrava-Vitkovice
¢. obj.: 4520041545

Znalecky posudek v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti podle stavu ke dni
19.2.2021 posudek vypracovala:

Ing. Pavla Brady
nam. Osvoboditel 78/2

Posudek obsahuje 33 stran véeiné piiloh a je vypracovén ve 4 vyhotovenich, z nichZ je jedno
vyhotoveni uloZeno v archivu znalkyné a ostatni se pfedavaji objednateli.
Vyhotoveni &islo | z celkového potitu 4.

V Opavé, 19.2.2021
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A.Zadani

Ukol znalkvné:

Dle objednavky €. 4520041545 ze dne 16.2.2021 je tkolem znalkyn& vyhotovit znalecky posudek
na ocenéni &asti pozemku parc. &. 646/1 (dle GP parc. €. 646/29 a parc. €. 646/30) a pozemki parc.
€. 552, parc. & 647/1, parc. ¢. 647/2, parc. ¢. 654 a parc. €. 655 vietné v3ech soudsti a prisluSenstvi
véci v arealu HruSov, katastralni izemi Hrusov.

Utel znaleckého posudku:
Stanoveni ceny pro pfevod. Aktualizace znaleckého posudku €. 840-41/20.

DalSi skutecnosti sdélené zadavatelem posudku:
Dle podkladi uvedenych nize.

B. Podklady

Pro zpracovani posudku byla znalkyni pouZita data pfedana objednatelem, data z vefejnych zdrojii a
pfimo ziskana znalkyni. Rozhodujicimi jsou podklady objektivni, vlastni nalez znalkyné a pisemné
doloZené podklady (pfedeviim vypisy z katastru, smlouvy, projektova dokumentace, apod.). §
informacemi predanymi ustné zastupci objednatele &i dalSimi osobami je zachazeno jako s podklady
subjektivnimi, o které se nelze bezvyhradng opirat, avSak nesmi byt opomijeny. Nezbytnd je
analyza dat, jejich posouzeni a zohlednéni pravidel danych cenovymi predpisy €i jinymi
souvisejicimi pfedpisy a uvedenych v odborné literatufe.

I. Podklady poskvtnuté objednatelem posudku:

- objednavka &. 4520041545 ze dne 16.2.2021

- Geometricky plan pro rozdéleni pozemku €. 1465-15/2020, vyhotovil: Ing. Richard Sot, Vratimov,
dne 6.6.2020

- Schéma predmétu zdjmu

- N4jemni smlouva reg. €. 3600007/08 a Hodnotova tabulka za ndjem a sluzby, Dodatek &, 12 ke
smlouveé reg.¢. 3600007/2008

- Schéma piedmétu zajmu

- Smlouva o zfizeni vécného bfemene reg. &. 3601639/10 z¢ dne 27.7.2010

- Rozhodnuti o stavebni uzavéie ¢. 219/96, vydal: Magistrit mésta Ostravy, odbor vystavby dne
4.12.1996

- karty pozemk aredl Hrusov

- Evidenéni list hlavniho diilniho dila - Vydu3na jama HruSov, H2 (Hubert)

2. Dalsi podklady:
- internetové stranky statutarniho mésta Ostrava www.ostrava.cz

- Uzemni plan mésta Ostrava, véetn€ Zmény ¢. 2a, kterd nabyla u¢innosti dne 18.10.2018
- Cenové mapa stavebnich pozemkii v Ostravé platna od 1.1.2021

- mapy zéplavovych izemi - www.dpper.cz

- informace z databaze aplikace.cenovamapa.cz, katastru nemovitosti a kupnich smluv

Ing. Pavla Brady
Znalecky posudek & 872-05/21

Poatidek by wyhehen v oeograrns Dsite NEM frmy Miplma, 510 1l * 233 71T 040, waie diolms €2
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3. Literatura:
+ Zakon &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonil (zdkon o ocefovani
majetku), ve znéni pozdéjsich predpisi, a dal3i souvisejici zakony.
* Vyhlagka €. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska)

» BRADAC, A., Teorie a praxe ocefiovéni nemovitych véci. 1. vydani. Bmo, Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.0., 2016

C. Nalez

1. Vlastnicke a evidencni Gdaje
Kraj: Moravskoslezsky
Obec: Ostrava

Katastralni izemi:  Hrusov (714917)

List vlastnictvi ¢islo: 914
Viastnik:

Ceska republika

Prave hospodafit s majetkem statu:
DIAMO
stétni podnik, Machova 201, 47127 Stréz pod Ralskem

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni probéhlo dne 3.7.2020 za pfitomnosti zastupce objednatele Ing. Kamila
Romana.

3. Charakteristika obce

Ostrava — statutarni mésto s cirka 290.000 obyvatel, krajské mésto, spravni centrum. V misté sit’
Skol véetné vysokych, nemocnice, polikliniky, 1ékarny, kina, divadla, hotely, husta sit’ restauraci,
zabavnich podniki, Uplnd obchodni sit’ a sit' sluZeb, vystavni sind, muzea, venkovni i kryta
sportovisté véetné zimniho stadionu a plaveckého bazénu kompletni nabidka zamé&stnani véetné
tézkého primyslu.

4. Popis nemovitosti

Viechny oceiiované pozemky jsou souddsti aredlu byvalého Dolu Hubert (Stachanov) v obci
Ostrava, &ast a katastralni Gzemi Hrusov. Uzemi je pristupné z ulice K Sachté sjezdem z
ctyiproudové ulice Bohuminska. Pfimo v aredlu je nakladové nadrazi a Zelezniéni trat’ tvofi jizni
hranici. Pfedmétem ocenéni jsou éasti pozemku parc. €. 646/1 (dle geometrického plénu parc. &
646/29 a parc. &. 646/30) a pozemky parc. &. 552, parc. &. 647/1, parc. ¢. 647/2, parc. €. 654 a parc.
&. 655. Soudasti pozemkii je oploceni, rlizné druhy zpevnénych ploch a kanalizace.

Ing. Pavia Brady
Znalecky posudek & 872-05/21
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Podle platného wzemniho planu mésta jsou viechny ocefiované pozemky v plode urlené pro
zastavbu lehkym priimyslem a budou tedy ocenény jako pozemky stavebni. Viechny pozemky jsou
ocenény v platné cenové mapé a to Eastkou 630 K&/m?. Oblast neni v zdplavovém tizemi.

Cast ocefiovanych pozemkii parc. & 646/1 (nové dle GP parc. & 646/30), 654 a 655 je zasaZena
stavebni uzavérou stanovenou rozhodnutim &. 219/96 kolem zlikvidované dillni jamy - Vyduina
jama Hrusov H2 (Hubert). Celkova vyméra zasazena stavebni uzavérou ¢ini dle odméreni znalkyni
v katastrdlni mapé cirka 280 m% V wmio flzemi nelze postavit Zadné stavby ani pfipojky
inzenyrskych siti, avSak vzhledem k umisténi &asti se stavebni uzdvérou na kraji ocefiovanych
pozemkii a faktu, Ze do nich zasahuje kruhovou vyseél maximalné 12 m, neomezuje nijak vyrazné
jejich dalsi vyuZiti a to véetné zastavéni v souladu s platnym tzemnim planem,

Pro ocefiované pozemky parc. &. 647/1 a 646/1 je véenym bfemenem zajisténo pravo chilze a jizdy
pies pozemek parc. €. 558, zapsanym na listu viastnictvi ¢. 914. PozemKy parc. €. 646/1 (resp. nove
646/30), 655 a 647/1 jsou zatizeny vécnym bfemenem vedeni zapsanym na listu vlastnictvi €. 914,
kterym je zajiSténo pravo provozovat podzemni piipojky NN a pravo vstupu a vjezdu za ucelem
oprav, Udrzby a odstranéni. Vé&cné bfemeno zatéZujici pozemky je ocenéno podle vyhlasky.
V ocenéni porovnavaci metodou je zohlednéno, i kdyz na obvykloun cenu pozemki nema
vyznamnéjsi vliv.

5. Hodnoceni z hlediska trhu

Silné stranky:
- pravidelny tvar celku pozemki s dostate¢nou vymérou
- dobra dopravni dostupnost v¢. Zelezni¢ni viecky
- dostupnost inzenyrskych siti

Slabé strdnky:
- v Zasti plochy omezeni stavebni uzavérou

ng. Pavla Brady
Znalecky posudek & 872-05/21
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D. Posudek

Definice

Definice dle § 2, odstavec 2 zikona ¢&. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku a o zméné nékterych
zikon (zikon o oceiiovani majetku), jak vyplyvéa ze zmén provedenych zakony & 121/2000 Sb.,
€. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., &, 303/2013
Sb., zakonnym opatfenim Sendtu & 340/2013 Sb. a & 344/2013 Sb., zdkony & 228/2014 Sh.,
€. 225/2017 Sb., &. 183/2006 Sb. a &. 237/2020 a podle vyhladky & 441/2013 Sb., k provedeni
zakona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlagka), ve znéni vyhlasek 8. 199/2014 Sb., &. 345/2015
Sb., & 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb. a & 488/2020 Sb. - G&innost
od 1.1.2021:

Obvykid cena je cena, kiera by byla dosaZena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku
nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotédnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodévajiciho
nebo kupujiciho, ditsledky piirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota, prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu
k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se porovnanim ze sjednanych
CCil.

Obvykla cena se urfuje porovnivacim zpiisobem, tj. porovnanim sjednanych cen stejnych,
popfipadé obdobnych pfedmétii ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Do porovnani s nezahmuji ceny sjednané za vlivu mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvIastni obliby.

V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se majetek a sluzba treni
hodnotou.

Trini hodnota je odhadovana dstka, za kterou by mély byt majetek nebo slufba sménny ke dni
ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku
uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazd4 ze stran
Jjednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro uéely tohoto
zakona rozumi, Ze icastnici smény jsou osobami, kieré mezi scbou nemaji Zadny zv]astni vzijemny
vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Trini hodnota se uréuje zpravidla na zakladé vybéru z vice zpiisobii ocefiovani, a to zejména
zplisobu porovndvaciho, vynosovéhoe nebo nikladového. PFi uréeni trzni hodnoty predmétu ocenéni
se zohlediuji trZni rizika a predpokladany vyvoj na diléim & mistnim trhu, na kterém by by!
obchodovan. P¥i uréeni trini hodnoty se prihlizi k moZnosti nejvy$iho a nejlepiitho vyuZiti
nemovitosti, kieré je ke dni ocenéni moiné, fyzicky dosazitelné, pravné piipustné a ekonomicky
proveditelné.

Cena gjifténd je uréena podle zikona &. 151/1997 Sb. ve znéni pozdé&jsich predpist jinak ne?
obvykla cena, mimofadna cena nebo trzni hodnota.

Ing. Pavia Brady
Znalecky posudek &. 872-05/21
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Niikludovi zpisob vychazi z nakladi, kieré by bylo nutno vynalozit na pofizeni predmétu ocenéni
v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni.

I'fnosovi zpiiseb vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutedné dosahovaného z v¥nosu, ktery lze
z ptedmétu ocenéni za danych podminek.

Ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhiasky Ministerstva financi Ceské republiky
&. 488/2020 Sb. o ocenovani majetku.

Index trhu dle pfilohy & 3, tabulky & 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku P

1 Situace na dil&im (segmentu) I. Poptavka niz$i neZ nabidka -0,06
trhu s nemovitymi vécmi

2 Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00

jehoZ sougasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného viastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku
3 Zmény v okoli s vlivem na I1. Bez vlivu nebo stabilizovana dzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 Vliv pravnich vztahii na [1. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napf. prodej podiiu,
prondjem, pravo stavby)
5 Ostatni neuvedené (napf. novy [1. Bez dalSich vlivii 0,00
investiéni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)
6 Povodiové riziko 1V. Zéna se zanedbatelnym nebezpetim 1,00
vyskytu zaplay
7 Vyznam obce IIT. Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 1,00

viechny obce v okr. Praha-vychod,
Praha-zdpad a katastralni izemi
l4zeiiskych mist typu D nebo oblibené
turistické lokality
8 Poloha obce I11. Obec, jejiz nékteré katastralni izemi 1,03
sousedi s obci (oblasti) vyjmenovanou v
tabulce ¢. 1 (kromé Prahy a Brna)
9 Obtanska vybavenost obce I. Komplexni vybavenost {obchod, sluzby, 1,05
zdravotnickd zarizeni, Skolské zafizeni,
posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulwurni zatizent aj.)
3

Index trhu: Iy = Ps x Py x Py x Py x (1 + 2, Pi)=1,017

Ing. Pavia Brady
Znalecky posudek & 872-05/21
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Index polohy dle prilohy &. 3, tabulky €. 3 nebo 4:

Popis znaku Hodnoceni znaku P

I Druh a adel uziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném 0,40

funkénim celku

2 PrevaZujici zastavba v okoli 1V. Vyrobni objekty 0,00
pozemku

3 Moznost napojeni pozemkuna  IL. Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité  —0,05
inZenyrske sité obce v obci

4 Dopravni dostupnost k hranici II. Piijezd po zpevnéné komunikaci 0,00

pozemku (arealu, pozemku s
povrchovou tézbou)

5 Parkovaci moZnosti I1. Dobré parkovaci moZnosti na vefejné 0,00
komunikace
6 Vyhodnost polohy pozemku z [I. Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti 0,00
hlediska komer&ni vyuZitelnosti
7 Vlivy ostatni neuvedené I1. Bez dalsich vlivii 0,00

7
Index polohy: Ip =P x (1 + X P;) = 0,380
i=2

Popisy objekti
a) Objekty

1) Asfaltova komunikace
Soucasti nezapsanych pozemku dle geometrického planu parc. & 646/29 a 646/30 je asfaltova
komunikace a to o celkové vymére 109 m’.

2) Plocha zpevnéna betonovi
Sougasti nového pozemku dle geometrického planu parc. €. 646/30 a pozemku parc. & 647/1 je
betonova plocha o celkové vymére 273 m®.

3) Plocha zpevnéna z paneli
Souédsti pozemku pare. &, 647/1 je plocha z zelezobetonovych panel o celkové vyméFe 134 m>.

4) Plocha zpevnéni $térkova
Sou&asti nového pozemku dle geometrického planu parc. €. 646/29 a pozemku parc. €. 654 je
zpevnéna Stérkova plocha o celkoveé vyméic 379 m’.

5) Kanalizace (rubni z betonu
Soutasti ocenéni je kanalizaéni trasa ,[D* véetné dvou 3achtic $35 a §36. 535 smér $34 — délka
7.1 m, materidl beton, predpokladany piivod z roku 1946 o priiméru DN 400 mm.

6) Kanalizace trubni z PP
Sougésti ocenéni je kanalizaéni trasa D" viéetn& dvou Sachtic §35 a §36. §36-835 - délka 11,49 m,
material PP SN 16 z roku 2014 o priméru DN 400 mm.

7) Oploceni
Soucasti ocenéni je také Cast oploceni aredlu a to o délce 155 m. Prim&ma vyska vypiné plotu je
2,1 m s poétem sloupkil 61 a jejich vyskou 2,5 m. Material vyplné je tvarovany pozinkovany plech.

Ing. Pavia Brady
Znalecky posudek & 872-05/21
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b) Pozemky

1) Pozemky na LV ¢&islo 914
¢) Vécna prava

1) Vécné biemeno vedeni NN

Ocefiované pravo odpovidajici vécnému bifemeni ve smyshu sluZebnosti spoiva, dle

Smlouvy o zfizeni vécného bremene reg. €. 3601639/10 ze dne 27.7.2010, v pravu ,, podzemniho
vedeni a provozovdni pFipojky NN na pozemcich p. ¢. 646/1, p. & 647/1, p.¢. 655 v k4. HruSov jak
Jje vymezeno v geometrickem planmu~, déle , Opravnény = véeného bremene miiZe celoroéné v
pribéhu celého dne vstupoval a viiZdét odpovidajicimi dopravaimi prostfedky na uvedené casti
pozembkii... " VEcné biemeno bylo zfizeno jako asove neomezené a za jednorazovou aplatu ve vysi
433 m? X 100 K& = 43.300 K& + 20 % DPH. tj. 51,960 K&.

Roéni uzitek v dobé zfizeni vécného biemene dle vyie aplaty &ini:
51.960 K&/ 5 let = 10.392 Ké& za rok a 24 K&m?/rok

Vyse aplaty v roce 2010 je o vice, neZ jednu tfetinu niZsi, neZ je obvykla cena, proto se v
souladu s §16b Zakona &. 151/1997 Sb. o ocenovini majetku v platném znéni, oceni vynosovym
zplisobem. Ujma povinného, tedy zavada na pozemcich je uréena na zakladé vyse obvyklého
ndjemného z pozemku. Za obvyklé ndjemné lze povaZovat Cistku 82,95 Ké + 21 % DPH =
100,37 K& za m”, tak jak je uctovina v aredlu byvalého Dofu Hubert v ki Hrusov za pozemky parc.
€. 646/1, 646/7, 665/1 a 654 dle platné ndjemné smlouvy od 1.1,2021.

V geometrickém planu, ktery je soucasti Smlouvy o zfizeni vécného bfemene reg. €.
3601639/10 ze dne 27.7.2010 neni plocha zasahujici ocefiované pozemky jednoznaéné vymezena a
samoziejmé zde neni také vyznaden v katastru dosud nezapsany pozemek parc. €. 646/30. Proto
byla délka vedeni znalkyni odméfena v katastralni map€ a plocha dopoétena, kdyZ je z
geometrického planu vytyGeni vécného biemene zndmo, Ze je ditka pdsu vymezeného pro pravo
vedeni je 2 m. Plocha oceiovanych pozemki parc. &. 646/30, 655 a 647/1 zatizena vécnym
biemenem vedeni, pak &ini 134 m*,

Qcenéni

a) Objekty
a.1) Vyhlaika 488/2020 Sb.
a.1.1) Asfaltova komunikace —§ 18

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

8.4.4. Plochy z betonu asfaltového t1.40 mm: 109,00 m®

Polohovy koeficient: 1,200

Kad klasiftkace CZ-CC: 211 Dilnice, silnice, mistni a i¢elové komunikace

Kod standardni klasifikace produkce: 46.23.11.5  komunikace pozemni jinde neuvedené

Koeficient zmény ceny stavby: 2,459

Qcenéni
Zékladni cena: 109,00 m? % 360~ Ké&/m?® 39240~ Ke&

ing. Pavia Brady
Znalecky posudek & 872-05/21
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Korekee zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: x 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K,: % 24590
Cena stavby: = 115 789,39 K¢
Vypoiet opotiebeni lincarni metodou:

Stari: 4 roky

Predpokladani dal3i Zivotnost: 56 roki

Opotebeni: 100 x 4 / (4 + 56) = 6,667 %

Odpocet opotiebeni: 115 789,39 K& x 6,667 % - 7719.68 K&
Cena objektu po adeéteni opotiebeni: = 108 069,71 K&
Vypodet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I =1,017

Index polohy: Ip =0,380

Cena stavby uréena nakladovym zplisobem: CSy = 108 069,71 K&
Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It * Ip X 0,386
Cena stavby: CS = CSy x pp = 41 714,91 K¢
Asfaltova komunikace — zji$téna cena: 41 714,91 K¢

a.1.2) Plocha zpevnéna betonova —§ 18

Zat¥idéni pro potFeby ocenéni

8.2.2. Plochy s povrechem betonovym monolitickym €. 15 em: 273,00 m’

Polohovy koeficient: 1,200

Kad klasifikace CZ-CC: 211 Dalnice, silnice, mistni a u€elové komunikace

Kad standardni klasifikace produkee: 46.23.11.5  komunikace pozemni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,459

Ocenéni

Zakladni cena: 273,00 m® x 290,— Ké&/m? 79170~ K&
Korekee zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: x 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K;: x 2,4590

Cena stavby: = 233 614,84 K&
Vypoéet opotiebeni linedrni metodou:

StaFi: 16 rokd

Piedpoklidana dalsi Zivotnost: 44 roki

Opotiebeni: 100 x 16 /(16 + 44) = 26,667 %

Odpoget opotiebeni: 233 614,84 K& x 26,667 % - 62 298.07 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 171 316,77 K¢

Vypodet ceny stavby dle § 10:
Index trhu:  1r=1,017
Index polohy: I, =0,380
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Cena stavby uréena nakladovym zplsobem: CSy = 171 316,77 K&

Koeficient upravy ceny pro stavbu dle whu a polohy: pp = Iy = I * 0,386
Cena stavby: CS=CSy x pp = 66 128,27 K¢
Plocha zpevnéna betonova — zjiSténa cena: 66 128,27 K&

a.1.3) Plocha zpevnéna z paneli — § 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

8.3.19. Plochy z paneli silni¢nich t. 150 mm: 134,00 m’

Polohovy koeficient: 1,200

Kéd klasifikace CZ-CC: 211  Dilnice, silnice, mistni a a¢elové komunikace

Kod standardni klasifikace produkee: 46.23.11.5  komunikace pozemni jinde neuvedené
Koeficient zméuy ceny stavby: 2,459

Ocenéni

Zakladni cena: 134,00 m* % 1 180~ Ké&/m® 158 120~ K&
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: x 1,2000
Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,4590
Cena stavby: = 466 580,50 K¢

Vypodéet opotiebeni linedrni metodou:

Stafi: 21 rokd

Predpokladana dalSi Zivetnost: 39 rokii

Opotiebeni: 100 x 21 /(21 +39) = 35,000 %

Odpocet opotfebeni: 466 580,50 K& = 35,000 % - 163 303,17 K¢

Cena objektu po odedteni opotFebeni: = 303 277,33 K&

Vypocet ceny stavby dle § 10:
Index trhu: Ir=1.017
Index polohy: Ip=0,380

Cena stavby uréena nakladovym zpiisobem: CSy 303 277,33 K¢

x M

Koeficient ipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp=TIy x Ip 0,386
Cena stavby: CS = CSy % pp = 117 065,05 K¢
Plocha zpevnéna z panelii — zji$téna cena: 117 065,05 K&

a.1.4) Plocha zpevnéni $térkova — § 18

Zattidéni pro potFeby ocenéni

8.1.2. Plochy s povrchem prasnym - Stérkové tl. do 250 mm: 379,00 m*

Polohovy koeficient: 1,200

Kod klasifikace CZ-CC: 211 Didlnice, silnice, mistni a icelové komunikace

Kod standardni klasifikace produkee: 46.23.11.5  komunikace pozemni jinde neuvedené

10
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Koeficient zmény ceny stavby: 2,459

Ocenéni
Zikladni cena: 379,00 m® x 95— Ké&m? 36 005~ K&
Korekee zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: % 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K,: * 2,4590
Cena stavby: = 106 243,55 K¢
Vypodet opotiebeni linearni metodou:

Sta#i: 16 roki

Piedpokladana dalSi Zivotnost: 44 roki

Opotiebeni: 100 x 16 /(16 + 44) = 26,667 %

Odpocet opotfebeni: 106 243,55 Ké x 26,667 % - 28 331,97 K&
Cena objektu po odeéteni opotfebeni: = 77 911,58 K¢
Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: [y = 1,017

Index polohy: Ip = 0,380

Cena stavby uréena nakladovym zplisobem: CSy = 77911,58 K¢
Koeficient apravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It % Ip % 0,386
Cena stavby: CS = CSy x pp = 30 073,87 K&
Plocha zpevnéna Stérkova — zjiSténa cena: 30 073,87 K¢

a.1.5) Kanalizace trubni z betonu—§ 17

Zatridéni pro potFeby ocenéni

Typ stavby: 13. Kanalizace trubni

Profil potrubi DN: 400 mm

Konstrukéni charakteristika (materidl potrubi): beton

Hioubka uloZeni potrubi: 1,00 m

Polohevy koeeficient: 1,200

Kéd klasifikace CZ-CC: 2223 Vedeni kanalizace mistni trubni

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.41.4  kanalizace trubni
Koeficient zmény ceny stavby: 2,521

MnoZstvi: 7,10 m

Ocenéni

Zakladni jednotkové cena: 1955~ Kém
Korekee za hloubku uloZeni potrubi: x 1,0000
Polohovy koeficient Ks: % 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K;: x 2,5210

Zikladni jednotkovi cena upraveni: 591427 K&/m
Zakladni cena upraveni: 7,10 m x 5 914,27 K&/m 41 991,32 K¢
Cena stavby: 41 991,32 K¢
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Vypodet opotiebeni linearni metodou:

Stafi: 75 roki

Piedpoklidana dali Zivotnost: 5 roki

100 x 75 /(75 + 5) = 93,750 %

Maximalni moZné opotebeni podle prilohy ¢. 21 je 85,000 %
Odpocet opotrebeni: 41 991,32 K& = 85,000 %

Cena objektu po odeéteni opotfebeni:

Vypodet ceny stavby dle § 10:

Index trhu:  [r=1,017

Index polohy: Ip= 0,380

Cena stavby urena nakladovym zpisobem: CSy

Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =1 x Ip
Cena stavby: CS=CSy x pp

Kanalizace trubni z betonu — zji$tén4 cena:

a.1.6) Kanalizace trubnizPP—§ 17

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Typ stavby: 13. Kanalizace trubni
Profil potrubi DN: 400 mm

Konstrukéni charakteristika (material potrubi): z plastickych hmot

Hloubka uloZeni potrubi: 1,00 m
Polohovy koeficient: 1,200
Kod klasifikace CZ-CC: 2223 Vedeni kanalizace mistni trubni

35 692,62 Ké

6 298,70 K&

629870 K¢
0.386

= |

K6d standardni klasifikace produkce: 46.21.41.4  kanalizace trubni

Koeficient zmény ceny stavby: 2,521
Mnozstvi: 11,49 m

Ocenéni

Zakladni jednotkova cena: 2650~ Ké/m
Korekee za hloubku ulozeni potrubi: ® 1,0000
Polohovy koeficient Ks: X 1,2000
Koeficient zmény cen staveb Ki: b 2,5210

ZAkladni jednotkova cena upravena: 8016,78 K&/m
Zakladni cena upravena: 11,49 m x 8 016,78 K¢/m
Cena stavby:

Vypocet opotiebeni lineirni metodou:
StaFi: 7 rokd

Piredpokladana dalSi Zivotnost: 73 rokd
Opotiebeni: [00 x 7/ (7 + 73)= 8,750 %
Qdpocet opotiebeni: 92 112,80 K& x 8,750 %
Cena objektu po odeiteni opotiebeni:
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Vypocet ceny stavby dle § 10:
Index trhu: Ir=1,017

Index polohy: In=0,380

Cena stavby uriena nakladovym zpiisobem: CSy 84 052,93 K¢

Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp= It x Ip x 0,386
Cena stavby: CS=CSy * pp = 32 444,43 K&
Kanalizace trubni z PP — zji$tén4 cena: 32 444,43 K&

a.1.7} Oploceni—§ 18

ZatFidéni pro potieby ocenéni

13.11. Plot z vinitého plechu na ocel. sloupky do patek: 155%2,1 = 325,50 m* PP
Polohovy koeficient: 1,200

Kod klasifikace CZ-CC: 222591 Oploceni staveb vedeni kanalizace mistnich trubnich
Kdd standardni klasifikace produkee: 46.21.64.4  oploceni

Koeficient zmény ceny stavby: 2,521

Ocenéni
Zékladni cena: 325,50 m” PP x 645 K&/m? PP 209 947,50 K&
Korekee zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: x 1.2000
Koeficient zmé&ny cen staveb K, X 2,5210
Cena stavby: = 635 133,18 K¢
Vypodet opotiebeni linedrni metodou:

Stari: 21 rokl

Predpoklidana dalsi Zivotnost: 9 rokd

Opotiebeni: 100 x 21 /(21 + 9) = 70,000 %

Odpocet opotiebeni: 635 133,18 K& x 70,000 % - 444 593,23 Ké
Cena objektu po odeéteni opotiebeni: = 190 539,95 K¢
Yypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: L =1,017

Index polohy: [, =0.380

Cena stavby urcend nakladovym zplisobem: CSy = 190 539,95 K¢
Koeficient \ipravy ceny pro stavbu die trhu a polohy: pp =11 % Ip * 0,386
Cena stavby: CS=CSy x pp = 73 548,42 K¢
Oploceni — zji$téna cena: 73 548,42 K¢
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Ceny objekti vEetné opotiebeni:

1) Asfaltova komunikace 41 714,91 K¢
2) Plocha zpevnénd betonova 66 128,27 K¢&
3) Plocha zpevnéna z panelii 117 065,05 K&
4) Plocha zpevnéna Stérkova 30 073,87 K&
5) Kanalizace trubni z betonu 243130 K¢
6) Kanalizace trubni z PP 3244443 K¢
7) Oploceni 73 548,42 K&
Cena objektii véetné opotiebeni tini celkem: 363 406,25 K¢
Cena po zaokrouhleni: 363 410~ K&
b) Pozemky

b.1) Vyhlaika 488/2020 Sb.

b.1.1) Pozemky na LV Cislo 914 —§ 2
§ 2 — Pozemky ocenéné dle cenové mapy stavebnich pozemki

Parc. ¢.  Nazev Vyméra [m°] Zakladni cena [K&/m™] Cena [K&]
552 ostatni plocha - jina plocha 47 650, 30 550,
647/1 ostatni plocha - jina plocha 1575 650~ 1023750~
647/2 ostatni plocha - jind plocha 330 650, 214 500,—
654 ostatni plocha - manipulaéni 372 650~ 241 800,—
plocha
655 ostatni plocha - jina plocha 435 650~ 282 750,
646/29  ostatni plocha - manipulacni 108 650,- 70 200,—
plocha
646/30  ostatni plocha - manipulaéni 1200 650, 780 000,~
plocha
Souéet: 4 067 2 643 550~
Pozemky na LV &islo 914 — zjiSténa cena: 2 643 550~ K&

¢) Vécna priava
¢.1}) Obecna metoda

¢.1.1) Vécné biemeno vedeni NN
Roéniho uZitek vyplyvajici z vécného biemene urfeny z ndjemného:

Roéni jednotkové ndjemné (N): 100,37 K&/m*
Viméra (V): 134— m’
Roéni uZitek z biemene (U: N x V 13 449,58 K¢
Doba trvdni bfemene neni omezena

Mira kapitalizace (u): 10,00 %

Hodnota véeného biemene (vécnd renta):
U/ux 100%

134 495,80 K¢

Vécné biemeno jako zavada na nemovitosti povinného X -1

Hodnota véeného bfemene: = —134 495,80 K¢
14
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d) Ocenéni porovnavaci metodou

Pro srovnavaci metodu byly pouzity informace z databize aplikace.cenovamapa.cz
a katastru nemovitosti o uskutecnénych prodejich obdobnych pozemkd v nejblizsim okoli
v poslednim roce. Koeficienty je korigovano umisténi pozemku, vybaveni inZenyrskymi sitémi,
pfipadné stavbami a zatiZeni vécnymi bfemeny.

Koeficient = 1 - ocefiované nemovitosti jsou stejné se srovnavanymi
Koeficient > | - oceiiované nemovitosti jsou lepsi, neZ srovnavané
Koeficient < | - ocefiované nemovitosti jsou horsi, neZ srovnivané

Cena zjisténa porovnanim je pro pozemky jako celek véetné vSech jeho soudasti,
tj. kanalizace, zpevnénych ploch a oploceni. Zohlednéna jsou i zapsana vécna biemena.

kit HruSov

Pozemky v obci Ostrava a k.0, Hrusov - parc. & 1841 (608 m?, Zastavéna plocha a nadvong parc. &.
1846/17 (390 m”. Zastavéna plocha a nadvori) a parc. €. 1846/21, ki: HruZov (10.627 m", Ostatni
plochy). Pozemky jsou pFistupné z ulice Po Kameniné a Keramicka, ale také Zeleznigni vlcckou.
Pozemky jsou ocenény v cenové mapé 820 K&/m?” a dle platného dzemniho planu jsou v ploe lehky
primysl. Pozemky nejsou zatizeny v katastru zapsanymi vécnymi biemeny.

Prodej realizovan Kupni smlouvou a vklad do katastru nemovitosti byl zapsdn dne 19.03.2020 pod
é V-5534/2020-807

kia Muglinov

Pozemky v kit Muglinov uréené pro lehky primysl. Pozemek parc. &. st. 100 (134 m?, Zaslavéna
plocha a nadvofi) - sougasti pozemku je primyslovy ob_]::kl parc. €. Il4il (12.323 m®, Ostatni
plochy), pare. é 433/4 (243 m-, Ostatni plochy), parc. &. 114/93 (47 m’ , Ostatni plochy), pare. g,
114/99 (110 m%, Ostatni plochy} parc. c 114/98 (373 m?, Osta!m plochy) pare. é 391/23 (424 m?,
Ostatni plochy), parc. & 391/24 (361 m?, Ostatni ploch)) a parc. & 391/26 (6 m’, Ostatni plochy).
Cast pozemkil je zatizena véenymi bi‘emenv Pozemku pare. €. 433/4 neni ocenén v cenové mapé,
ostatni pozemky jsou ocenény ¢astkou 1200 K&/m?. Podle tizemniho planu jsou viechny pozemky v
plode lehky priimysl, pouze pozemek parc. €. 433/4 je v plose pozemnich komunikaci. Pozemky
jsou pfistupné z ulice Orlovska.

Prodej realizovdn Kupni smlouvou a vklad do katastru nemovitosti byl zapsin dne 19.06.2020 pod
& V-7291/2020-807

ki Hefmanice

Pozemek v obei Ostrava a k.. HeFmanice - parc. &. 458/50 (1288 m?, Ostatni plochy). Pozemek je
piistupny z ulice Orlovskd, ze dvou stran je na ;eho hranici stavba, coi miZe limitovat jeho vyuZiti.

Pozemek je ocenén v cenové mapé 770 Ké/m? a dle platného wizemniho plinu je v plode lehky
prumysl. Pozemky nejsou zatiZeny v katastru zapsanymi vécnymi biemeny.

Prodej realizovin Kupni smlouvou a vklad do katastru nemovitosti byl podan dne 13.11.2020 pod
& V-17441/2020-807.

ki Privoz
Pozemek v obci Ostrava a k.. PFivoz - parc. & 1354 (318 m? Osraml plochy). Pozemek je pfimo
pnstupny z ulice PrednddraZni, je ocenén v cenové mapé 470 chm a dle platného Gzemniho planu
Jje v plode lehky priimysl. Pozemek neni zatiZen v katastru zapsanymi vécnymi bfemeny.
Prodej realizovan Kupni smlouvou a vklad do katastru nemovitosti byl podén dne 18.11.2020 pod
é V-17708/2020-807.
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ki Petirkovice u Ostravy

Pozemek v obci Ostrava a k.. Petikovice u Ostravy - parc. ¢. 1457 (4092 m’. Travni porost).
Pozemek je pristupny z ulice Petfkovicka, neni ocenén v cenové mapé a dle platného {izemniho
planu je v plode lehky primysl. Pozemek neni zatiZen v katastru zapsanymi vécnymi bfemeny.
Prodej realizovdan Kupni smiouvon a vklad do katastru nemovitosti byl poddn dne 13.1.2020 pod
& V-387/2020-807.

Seznam porovnivanych objekti:

Nazev Vychozicena | Mnozstvi
(VO (M)
K_.,.,'m Ke&mnpuusf K:)-bmrm‘ K-a.rifmi Kvehkp.rr_ har Jednotkova Viaha (V)
véc.bi_apd. cena (JC)
ki Hrusov 9 500 000,—| 11 625,00 m*
K&
100 1 100 [ 1,00 [ 1,00 | 1,00 817,20 K& 1,0
ki Muglinov 15222 689.—| 14 021,00 m*
K&
100 | 1o [ 1,00 [ 0% | 100 1 074,85 K¢ 1.0
ki Hefmanice 715 830~ K&| 1288.00m"
1,00 L0 | 1,00 | 1,00 | 1,20 733,61 K& 1,0
ku Privoz 135635~ K&| 318,00 m
1,00 [ 100 [ 100 [ 100 | 120 563,01 K& 1,0
ka Petikovice u Ostravy 1 400 000,—| 4 092,00 m"”
K&
100 [ nis [ L0 T oo | 120 519,35 K& 1,0
kde JC=(VC /M) X (Knisto * Kdn-uuunnsl * Kvylmrm\' % K zarizeni vec b apd X Kyelikost, tvar)
Minimalni jednotkové cena za m’: 519,35 K&
Praméma jednotkovd cena za m” (T (JC x V) / ¥ V): 741,60 K&
Maximdlni jednotkova cena za m’: 1 074,85 K¢
Stanoveni porovnavaci hodnety:
Stanovena jednotkova cenazam™: 741,60 K&
Jednotkové mnoZstvi: x 4 067.00 m’
Porovnavaci hednota: - 3016 087,20 K¢
Vyslednd porovnavaci hodnota: 3016 090~ K&
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E. Odtivodnéni

Na ziklad€ pozadavki objednatele maji byt znaleckym posudkem ocenény pozemky v obci Ostrava
a katastrilnim Gzemi Hrusov. Znalkyni bylo zjiténo, Ze jsou ocefiované pozemky dle platného
izemniho planu obce uréeny k zastavéni lehkym priimyslem a jsou tedy z pohledu ocenéni
pozemky stavebnimi. V souladu s ocefiovaci vyhlaskou ¢, 441/2013 Sb. v aktvalizovaném znéni
vyhlasky ¢. 488/2020 Sb. - § 1c byla spolu s uréenim obvyklé ceny nemovitosti, urovana také cena
zjisténa.

Na zdkladé analyzy dat zjistila znalkyné, Ze se obdobné stavebni pozemky v daném misté v
poslednim roce obchodovaly a mohla byt tedy urcena cena obvykla porovnavacim zpiisobem a to
porovnanim sjednanych cen, které byly ziskiny z databaze realizovanych prodejéi a kupnich smluv.
Ceny uvedené v kupnich smlouvéch jsou ceny konetné, tedy véetné DPH, proto je cena obvykld
urlend porovnanim realizovanych cen uvazovana takiéz jako cena véetné DPH.

Cena zjiSténd je poniZena o hodnotu vécného biemene vedeni NN, které ovéem nema zasadni viiv
na cenu obvyklou.

Ceny podle cenového predpisu

Cena objektl 363 410~ K¢

Cena pozemki 2643 550~ K¢
Celkova cena podle cenového piedpisu 3 006 960,— K&
Obecna cena véenych prav ~134 500 K¢
Cena zjiSténa porovnavacim zpiisobem 3016 090~ K&
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F. Zaveér

Cena zjiSténa podle cenového predpisu (bez DPH) 2 872 460, K&
Cena obvykla (vé. DPH) 3020 000~ K&

Obvykla (obecna, trini) cena podle odborného odhadu znalkyné
3020000~ K¢ vé. DPH

Cena slovy: tfimilionydvacettisic K¢

V Opavé, 19.2.2021

Ing. Pavla Brady
nam. Osvoboditeli 78/2
746 01 Opava

Obijednatel prohlasuie a fyzickym prevzetim znaleckého posudku stvrzuje, Ze znalkyni nebyly zatajeny ani
zkresleny Zadné skuteGnosti, které by ji uvedly v omyl pfi zpracovini znaleckého posudku a se zpracovdnim
znaleckého posudku po pfedchozi kenzultaci souhlasi.

Upozornéni:

Vlastnicka prava k tomuto znaleckému posudku pfechazei na objednatele az dnem jeho tplnéhoe zaplaceni
(tihrady dariového dokladu). Do té doby je tento znalecky posudek vlastnictvim zhotovitele a nesmi s nim byt
jakkoliv naklddino a nesmi byt zvefejngn tFetim osobam. Poté smi byt tento znalecky posudek rozmnoZovan
pouze jako celek, a to s prilohami, které k nému nalezeji. Znalecky posudek je znalkyni povaZovan za
OBCHODNI TAJEMSTVI v souladu s § 504 zakon €. 89/2012 Sh., obgansky zékonik v platném znéni a
§ 9 odst. | zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim v platném znéni.

Autorskd prava ziistavaji timto nedotéena. © Ing. Pavla Brady, 2021
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G. Seznam pfiloh
- mapa okoli
- katastralni ortofotomapa
- schéma predmétu ocenéni
- vypis z katastru nemovitosti
- fotodokumentace

Mapa okoli s vyznacenim umisténi nemovitosti
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[} . e
. S VYPIS ¥ KATASTRU NEMOVITOSTI
O\ \ prokarujici stav evidovany k davy 00 05,2020 00:00:00

#05 Ostrava-sdsto Obec: 554821 Datrava
) 9314517 Hevsov List viastnletvi: 914
e V kat. uzemi isou pozamky vedeny v jedné Eiselné Eadé
Viastnik, jiny oprivodny Idencifikdlor
Viastaicke pravo
Eanks republilka 00000001001

Prave hospodarfit s majetkem statlu

DIAMO, stAtni podnik, MAchowa 201, 47127 Stra# pod 0on02739
Ralskem
B Nemovitost: i
Pozgmky
Parccia VimBra(m2] Drub pozemky Zpusob vyufiti Zpdseb ochraay
552 47 oatatal plocha Jank plocha
646/1 30018 omtatni plocha manipulaéni
plocha
646/2 671 zastavénis plocha &
nddvafi
Souddsti ye stavba: Hrodow, & p. 695, prim.obj
Stavba NPojl na puzemky p.é.: 646/2
BAES? 118 oatatni plocha jin&é plocha
£46/11 467 zastavénk plocha a
nadvafi

Soudasti je stavba: bez &p/&a, prim obj
Stavba stoji na pozemku p.é.: 646/11
646/16 19 zastavand plocha a
nadvafi
Soucdsti jeo stavba: bez &p/Ew, jina st.
Stavba xro3i e pozemku p.é.: RAE/16

64771 1575 ostatsl plocha 3iné plocka
64742 330 ontatai plocha 4ink plocha
649 €88 rastavénia plocha a

nadvofi

Soufastl je stavha: Hrudow, & p. 696, jina =t
Stavba stojd na prezemkn p.odto: 648
652 273 zastavénis plocha a
nhdveii
Souddsti je stavba: baz ép/Ee. prim.obj

Stavba slaji na poremku p.d. 652
654 372 eatatni plecha manipulagnl
plocha
[~ ] 435 ostatni plocha 4in& plocha
657 1527 zastavéna plocha a
nédvati

Soucastl je stavba: bex &pfEa, prim. obj
Stavha stodf ma pozemku p.é.: 657

661 1197 zastavdna plocha a
nadvoii
Souddsti je stavbar Hrudov, &.p. 690, prim obj
Stavba stoji na pozemke p.&.: a6l
665/1 8553 omtatni plocha manipuladni
plocha
665/2 391 raatavdnd plocha a
nidvoii
Soucdstd e stavba: bez &p/ie, prim-ob = :
Nenumr js0u ¥ pamesin i vadn, traee B 3 srAlE . Spravn ROEASCiu pemeewiionts Of
Batastrdlnl GFad pii Horavaknslezaky krei, Katestze.nl oracovilzsh Catgavy. hod, BET.

e
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k date 00,97, 2020 00:00:00

Grres: CZOB0E Ostrava-mésto Obecs: 554821 Oatrava

Xat fizemi . 714917 Brudav List vlastnichvi: 914

V kar, dzami j=ou poramky vadeny v jedné &Siselné Zadd ‘
Stavba stopl na pozemku p.é,: 665/2

67T9/6 205 ostatni plocha manipulaéni
placha

680 302 oatatni plocha manipulaéni
Flocha

€82/5 514 ostatni plocha manipuladéni
placha

1094/1 417563 oatatni plocha jina plocha

1094/8 1191 ostatni plocha wanipuladni
placha

1094/ 213 vatatni plocha jina plocha

1094/11 4817 ostatni plocha manipulaéni
placha

1104 388 ostatni plocha manipalagni
plocha

1105 7894 ostatni plocha manipulaéni
Flacha

1106 5062 ostatni placha ostatni
komunikace

1107 7422 ostatni plocha manipuladni
plocha

1112 16655 oatatni plocha manipuladni
plocha

1114 1613 wodni plocha zamokfend plocha

1128 5588 osztatni placha manipulasni
plocha

1134 7794 oatatni plocha =anipulaéni
placha

1850/2 1462 ostatni plocha driha

1865 2865 ostatni plocha draha

1868 13618 a=tatni plocha manipuladni
plecha

Bl v#cnd priva sloulic! ve proapich namovitosti v fantl B

Tvp vztahu

o Vécné bifamenc chize a jivdy
Dprdvnénd pro
Parcela: 646/1, Parcela: 647/1
‘Povinanst ik
Parcela: 558
listina Smlouva a zfizeni vécného bfemene - Uplatnd sze dne 08.12.2008. Prhvni odinky
vkladu prava ke dni 09.01.2009.
V-204/2609-807
Pafadi k datu podle préwni dpravy uEinnéd v dobé vzniku préva

& Viend biamano chize a jizdy
dle 1. V. amlouvy v rozsahu GP &, 1133-38/2009
Oprdvadni pro
Parcela: 646/16. Parcela: 661

Povipnoset k

Parcala: 646/24

Nemavizoscl jaou ¢ Gred e v GLer @R VERONAVA SLALAY Spravh Adiwdt iU pexsvitost: 0RO
Katautrdie) 4Fad prz MoravaKoszlezaky Arai, Ratautidll preccviied Outrava, kén: w07,

Zleana 3
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VYPIE Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovaay k datu G!.31, 2000 00:00: 60
CZOE06 Oatrava-maato Oberc: 554821 Ostrava
714917 Rrusov List viascpicivi: 914

V kat. Gzemi jscu pozemky vedeny v jedns Ziselné fadé

Listing Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Gplatnd =ze dna 23.06.2010.
vkladu prava ke dni 07 07,2010

Privah ufinky
V-7749/2010-807
Yofadi ¥ datu pedla pravni upravy u€inné v dobd viniko priva
o Vécoé biemeno (podle listiny)
umiskéni & provezowani pedzemnibe el. kabalu
& pravem vitupu a vijezdu za OFelam Gdriby, oprav 3 adstranéni
dla &1 U smlaswy v eeatsahe 28 & 133131-74/%004
Jprdvadnt pro
Parcela: 646/1
Fovipnost k
Parcela: 646/24
Lixtine Smlouva o zfizeni vécného bfemane - uplatnd =ze dna 23.06.2010. Prawvni déinky
vkladu priva ke dni 07.07.2010.

V-7749/2010-807
Porac: k datu podle pravni gpravy oéinne v dob& vzoiku prava
& Vécné biameno (podie listiny)
wpisténi a provozovani podzemni kanalizaé&ai sité
5 prévem vstupu a viezdu za Glelem Odriby. oprav a odstranéni
dle ¢1. V. smlouvy v rozsahu GP &. 1123-38/2009
Uprivient pro

Parcela: 646/1
Fovimoest k

Parcela: 646/24

Liglina Smlouva o ziireni vécného biamans - uplatod =e dna 23.06.2010 Pravni O&inky
vkladu prava ke dni 07.07.2010

v-7749/2010-807
Porgdi & datv padls pravni Opravy wéinnd v dobé vrniku priva
o Vécné bfamenc vedeni
a provozovani kanalizadni aité

die &l. I1. smlouvy v rozsahu GP & 1178-31/2C011 24ati oznatené pism. B
Oprivaéni pre

Parcela: 646/16, Parcela: 661
Pavinnosc k

Barceln: 64€/24

Livting Smlouva o zPizeni vécnahs hfasena - vplatpa ra dne 23.06_2011. Privni nO&inky
vkladu prava ke doi 12.07.2011.

v-7930/2011-807
Poradl x dato podle pravni Upravy Gfinné v dobd vzniku prava
o Veend biemane chiiza a jizdy

za u&nlem oprav, ddriby popfipadé ndrtrandni oploceni
dle €1. IT. smlouvy v rozashu GP &. 1178-31/2011 &asti oznafené pism. A
Oprdvdni pre
Parcela: B46/1
Povinnosc k

Parcela: 646/24

fiistina Smlouva o zfizeni wécndho bEfemena - dplatnd

Halastralsy Ctad gro Moravekoslezsky kroi, Katasirelni pracowidlé Gutravae, aod: 8GF
=krana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTL
prokazujici stav evidevany k datu Gi.01.2820 ap:00:00

Okpes: CZOB0E Ostrava-milsto
Kat uzemi: 714917 Hruiew

Clec: 554821 Oxtravm
List viastnictvi: 914

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jodné éisaelnd fadé

Tye vztahu

vkladu priva ke dni 12, 07 2011,

v-7930/2011-807

Porad: k datu podle pravni dpravy GEinné v dob# vzniku prava

@ Vécné bfemanc cesty
4 stezky dle &1. IV. amlo
v roraahu GP &. 1365-91/2016
Opravnéni rro
Farcelms. 657
Povinnost k
Parcala: 46/24

List:na Smlouva o riizeni vécného bfemene - uplatni D500/53000/00002/17/00 ze dne
19.12.2016 Pravni o&inky zaépisu k okam#iko 20.01 2017 09:17:12, Zapis provedsn

dna 14.02 2017,

reofadi & 20.01.2017 09:17

v-978/2017-807

Typ vatahu

o Vicné bifemena vedeni

a prave wstupu, chize a jizdy za 0falem jmho provozu a oprav

Dordvosn pro

Grean Gas DPFB, a s,, Rudd armédy 637, 73921 Paskow,

RE/IL0: 00494356
Pavinnast k
Parcsla: 1866

liscina Smlouva o z¥ireni wvéendho biamane - GplatnA ze doe DR.07.2001 Prawni uéloky
wvklady préva ke dni 10,10 2001,

V-3896/2001-807

Fofadi k datu podle prévni upravy ihifinné v dobd weniku préva

© Vicad hismeno (podle listiny)

dle &lanku I1.cdstavce 3 smlouvy

Oprauvnéni pro

PEKE CARGO TNTERMATIONAL a.s., Hornopolni 3314/38,
Noravaki Ostrava, 70200 Cstrava, RE/ICO: 476759717

Povipnost k

Parcela: L850/2, Parcala: 6€46/1, Parcela: 680

Listina Smlouva o ziizeni vécnkho bfemecs - iplatnk ze dne 08.12.2003 Prévni Gdinky
wvkladu prava ke dni 04.02. 2004,

V-653/2004-807

Botoddi k dmtu podle pravni Gpravy G&innd v dobd vinike prAva

o Vécna bieseno (podle listiny]

die odst. 3. smlouvy - vatupu a vjezdu

dprdvnéni pro

PKF CARGO INTERNATIONAL a.s. , Hornapalni 3314/38,
Moravsks Oatrava, 70200 Ostrava, RE/IS0: 47675977

foevinnost k

NeROVIIOSIY If w GoomniE v

Xatastraloa Tfad pro Hoctaw:

vo Kiovem Upkondvd sESEnL sprive KATAsCou meweviiey
ozsky kra), Katascrilal pracov-Aeé Ustcava, kad:
Elrana &
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prekazujicl stav evidovany k davu ¢!.41.2020 4000
Obac: 554821 Ostxava
914

Gkes CZ0806 Ostrava-mésto
List vlastoiclyvi:

Far_izami:

714917 Hrufov
¥ kat, dGremi jsou pozemky vedeny v fednéd Liselnd fadé

o
Fovinncst k
Parcela: 1094/1, Parcela: 1BEG
iny Smlowva o riizeni wécného biemens - uplatod ze dne 10 12,2003, Pravni G&inky
V-877/2004-R07

vkladu prava ke dni 11.02 2004
Pofadi k datu podle prawni Gpravy Gdanné v dobé wvzniku prava

3 ani pripajey

@ Vécné biemeno {podle 'lur_xny:l
Bly
= wstupu a viexdu za ucalan oprav, ddriby a pFipadne demontiie pfipojky

= umisténi & pr
dle £1. II. smlouvy v roxzaahu GP & 1116-100/2008
Herdvadni e
Green Gax DPB, a.s., Rudé armidy 637
RE/IC0: 00494356
tangst k
ze dne 30 03 2009

Parcela: 1866
Listins Smlouva © zfizeni vecneho biemsne - GOplatnid
V-4601/2009-807

vkladu prava ke dni 28 04 2009

, 73921 Paskowv,

Pravni a&inky

Pofadi k datu podle pravni dpravy GE€inné v dobi wrniku préva

o VEané biemono (podla liatiny)
umisténi a provorovani plynové sondy

& pravam vatupy & viszdu za nfalem jejiha provorn, aprav, vdrfby a odstrandni
die #1 1I. smlouwy v rorsahu GP & 1139-110/2009

Opravnéni pro
Green Gas DPFB, a.s., Rudé armidy 637, 73921 Paskow,

RE/IE0: 00454356
Fovinmnst &
Parcela: 1B6E
Listion Smlouva o xfizeni vécosho bifemenm - aplatna ze dne 22,02 2010, Frawvni O0finky
vkladu pridva ke dni 10 03.2010.
V-2663/2010-807

fofadt k datu podle pravmi upravy udinné v dobd wrniku priva
ickych rozvedd lok&lni distribulini aité

© Vécné biameno [pod!- listiny)
a ich
3 pravem wvatupn a vja!du 2a Yialam p;wcw udriby, oprav, pfipadné demontize

vedeni a p
rlaM-21/2ule

dle &1 1.
Oprédvadnl preo
Veolia Primyslova sluihy &R, a.s.,
Marihnske Hory, 70900 Ostrava, RE/1€0: 27826554

smlouvy v roxsahu GY &
Zalenk 2061 /88a,

Povinnost k
Parcala: 646/1
Listina Smlouva o zfizeani vicného hfemana - Gplatni ze dne 21.04.2010. Pravni G&inky
vkladu priva ka dni 04.05.2010.
V-5152/2010-207

Pofaal k datu podle priavni tpravy Gfinné v daobd vxniku priva

& Vécng bfamana chize a jirdy
Fuspovieoscl Jeon v (emweim obvedd, viz Ktorde vydonsva sCatnd speivi katasten penovi
yskorloasky E1a7, Razazerhnd praverilsd Gurrava, kid
strana

Esianerdlnl &lad poo
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu Gi,04.2020 06:00:400

Jkres: CZOBO6 Ostrava-mdsto
Kar, azemi: 714917 Hrudow

Obre: 554821 Ostrava
Ligt viastniclvi: 914
¥V kat. Gremi jsou pozemky vadany v jedné Eiselne fadd
Typ velalw

dle £1. IV. smlouvy v rozaahu GF &. 1133-38/2009
Oprevnéni pra
Parcela: 646/14, Parcela® 646/15, Parcela: 646/20, Paxcela: 646/24, Parcela:
646/3, Parcela: 658, Parcela: 662
Stavba: Hrugov, &.p. 692
Povinnost K
Parcula: E46/1

Livtipe Smlouwa o zEizani vdcného biemens - gplatna

re dna 23.06 2010 Prawni afinky
vkladu préva ke dni 07.07.2010.

V-7749/2010-807
Faradi & datu podle priavni Gpravy udinne v dobé vrxniku prava
o Vicne biemens zfizovani a provoazovani wvedsni

nadremni al. pfipsjky

= pravam vstopu 3 vierdu za dfelem uUdriby, oprav a odstrandni

dle €1, IV. smlouvy v rozsahu GP &. 1133-38/2009
Opravndni pro

Tyrds Eva, Okroinl 880, 74714 Markvartovice, RE/IC0:
645411/0695

Tvrdy Miroalav, Ckruini 480, 74714 Markvartovica,
RE/1C0: 620607/0585

Fovinoust k
Parcela: 64€/1

Listina Swlouva o zfizeni vécného biemene - uplatnd

ze dne 23 06.2010. Prévni udinky
vkladu prava ke dni 07.07.2010

Vv-7749/2010-807
PoEadi & datu podle pravni Gpravy 9Zinné v dohé vaniku prava
o Véend biemsans vedani

a pravorovani podzamny pEipojky NN

a i za dlalem oprav, Udriby a odatrandni
F r exsshy GP & 1129-23/200%

RIMPOLD & 5 ©., Klimantski 1746/52. Nové Mésto, 11000
Praha 1, RE/IEO: 61459364

Fuwinnost k

64671, a: 647/1, Parcala: 655

Lisring Smlouva o =fizeni vécnaha biemene - Oplatni

za dna 27,07 Z010. Pravni G&inky
vklsdu prava ke dni 03.11.2010.

V-125%85/2010-A07
Pofadi & datu podle préwni dpravy aéinné v dobé vaniku prava

© Vacné bfemeno chize a jizdy
=n uialam provozevini sklidky chemickaého odpady dle 1. III  amlouvwy
do doby existence skladky
v rozsahy GP & 1233-56/2013
apravnéni pro
OKK Koksowny, a. =., Koksdrni 1112, PEivez, 70200
ostrava, RE/180: 47675829
Povinnost k
Parcela: 1094/%, Parcela: 1004/8

NeT v ronti J80u v OZemniR obVoU. o5 fwlcw wykondvd 3CIERY SpPRivy FAzdstru noemoavitoszi OR
Mataslrwini widd pio Moravikosl BN KaLastealnl pracov.§1d Osteova, kKes: S07.
ana b
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VYPIS T KATASTRU NEMOVITOSTI
prokatujici atav evidovany k date ([.921.2020 00:06:00
Gkrers: CEDBO6 Ostrava-mésta Olwe: 554821 Ostrava
Eat . uzami: 714917 HroSow wisr viaeintorva: 914

¥ kat fGzeml jsou pozemky vedeny v jednéd Siselnd fadd

firscinag Smlouva o zfizeni véaného biemene - oplatnd ze dne 02.07,2013

Prawvni aginky
vkladu prava ke dni 27 08 2013

v=9337/2013-807
Pufadt A datu podla prédwnl dpravy ucinné v dobdé vaniku prava

o Vécna bfemanc cesty
a stezky dla ¢l. TIT. amleuvy
v rozmahu GF &. 1325-9/201%
Derdvednd pre
Chemicks bezpoaénost s.r.o., nabfozi Svazu
protifasistickgch bojevnika 457/30, Poruba, 70800
Ostrava, RE/TE0: 25890069
Favinnest &
Parcela’ 646/1

Ligtina Smlagvas o =fizenl vécného biemene - Uplatna Ev. & D500/53000/00122/15/00 ze

dne 27 .05 2015. Prawni wSinky zdpisu k okamziku 02.07.2015 09:17:13 Zipis
proveden dna 24.07.2015,

v-13090/2015-807
focadi ¢ 02 07.2015 09:17
e Véand biemens (pedle listiny)
vedani a provotovani nadremniho plynovodu dle &1, ITI.
v rorsahu dle GP &_ 1399-354/2017
Qprdvactnl pro
Grean Gas DPB, a.s. , Rudé armiddy 637, 73921 Pamkov,
RE/LEO: 00494356
Pavinnost k
Parcala: 1866

smlovvy

listins Smlouva o zfizeni wdcndha biemane - aplatns G6RP 1048-18 ze¢ dne 28.06.2018
Pravni uféinky zapisu k ckam#iku 17 07.2018 09:10:14. Zépis proveden dne
0B.0B.2018.

V-11565/2018-207

PoZadi k 17.07.2018 09:10

O Poznbmky 3 dai3l obuobnd Gdaje -~ Baz répisu

Fiomby a upozorndni - Bex xdpism )

L3 NMobyewe i i uly a sine podklady sapiso

Fiscinag

e Smlouva o prodaji pedniku za dna 14_.12.7001.

Pravni nuéinky wkladv prava ke dni
04.01.2002; ulofenc na prac. Ostxava

V-1R1/2002-807
Pro: Ceskd republika REAECY: 00000D001-001
DIAMO, stdtnk pednik, Machowa 201, 47127 StraZ ped Ralskem 00062739
o Smleuva sménnid ze dna 13,12 2013 Pravni G2inky vkladu priava ka dni 19 12,2013,
v-15020/2013-807
Bre: DIAMO, atétnk podnik, Michoua 201, 47127 Straf pod Ralskam RE/TCD: 00002739
Mesovicnsti jsou v uremnle obvady, Ve felem dykonavd Seszn: £a' mien aexce C0SEL Ch

Katadtrdlal Cfad wrn MonAvskosieusky kral. FKatasrrdlnd praccvidcd Ostrava. kod: 867,
A rana 7
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Znalecky posudek & 872-06/21
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VEPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokezujici stav evidovany k datu 01.01.2020 00:00:00

Okres: CZ0B06 Ostrava-méata Obec: 554821 Ostrava
Kat.dzemi: 714917 Heudov List, vlastnictvi: 914
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jadné Eiselnéd Fadd

Listina
Ceska republika 00000001 -001

o Smlouva kupni zm dne 01.12.2014. Pravni ofinky zépisv k okamfiku 16.12.2014 09:19:02.
Zipis provadan dna 07.01.2015.

v-22079/20148-807
Pro: DIAMO, statni podnik, Méchowa 201, 47127 Stré pod Ralakem RE/TED: 00002739
Caski republika 00000001-001
6 Smiowva kupni ze dne 30.06.2015. Prévni 0Sinky ripisu k okamfiku 30.07.2015 10:17:50.
Zipis provedan dne 21_08.2015%
v-14884/2015-807
Pro: DIAMO, statni podnik, Machova 201, 47127 Strif pod Ralskam AC/TCG: 00002739
Canki republiks opoooogl -0l

F Vztah bonitevanych pddné é]ﬂ‘é‘foqackﬁch jednotek (BPEJ] k parcelom — Bex zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve krerém vykondvd stdeni sprdvu katastro nemovitosti CR:
Katastrélni dfad pro Maravskoslaczsky kraj. Katastralni pracovidté Ostrava, kéd: 807

Vyhotovid : Vyhotoveno: 02.01.2020 07:15:41
Katastedlnl nead pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracoviftd Ostrava
Neuwirthovd Simona 14

Podpis, razit fizeni #U:

Spraval poplatek uhrazen

sri | . uzamnie abvesu, va kterim wykor SPEAV Katavl v wed Ca
Xatastrdiny utad pre Moravshaslezsky kra), Kacas=zalni p=acowité Uaccava, kod: KOT,
aLLafa b
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Fotodokumentace poiizena znalkyni pii mistnim 3etieni

32
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Znalecky posudek &, 872-05/21
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H. Spolupracujici osoby
Tento posudek byl zcela a vyhradné zpracovan znalkyni. Pro vypracovéani posudku, ani Zidné jeho
&asti, neby! pfibran konzultant a na jeho zpracovani se nepodilely Zadné dalsi osoby.

l. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyng jmenovand predsedou Krajského soudu v Ostravé dne
26. 5. 1999, &.j. Spr 1945/99 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a pro
zakladni obor stavebnictvi, odv&tvi stavby obytné, stavby primyslové.

J. Dalsi nalezitosti

Znalecky posudek byl zapsan pod por. &. 872-05/20 znaleckého deniku.
Znalefné a ndhradu nakladii G¢tuji dokladem podle pfipojené likvidace. Odména byla sjedndna
smluvné.

V Opavé, 19.2.2021]

Ing. Pavla Brady
nam. Osvoboditeli 78/2
746 01 Opava
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Ing. Pavia Brady
Znalecky posudek & 872-05/21
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OBVODNI BANSKY URAD e

PRO UZEMI KRAJU MORAVSKOSLEZSKEHO A OLOMOUCKEHDO

Cislo jednaci: SBS/15809/2012/0BU-05/1/51 1/lng Ny/1 4\\/‘ {)1,\\f33 s p OD‘Z \
V Ostravé dne  30.5.2012 pociatelu: M
19 06 2012
&j E }0 /{S/A,’
poet list/pliluh 577

ROZHODNUTI ‘19 UBZUTZ/,,-}
{_

Obvodni bansky tfad pro tzemi kraji Moravskoslezského a Olomouckého na zakladé zadosti
zn. TH/O/24475/2012 ze dne 10.5.2012 organizace DIAMO, statni podnik, od§tépny zavod
ODRA, se sidlem Ostrava-Vitkovice, Sirotéi 1145/7, PSC 703 86, 1C: 00002739, zapsané
v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil AX, vloZka 642 (dale jen
.organizace®), podepsané Ing. Paviem Fasolo, ndméstkem pro vyrobu, techniku a ckologii a
zarovenn zavodnim dolu, tykajici se ,Povoleni k nakladani s téZebnimi odpady smérujici
k ukonéeni provozu Glozného mista tézebniho odpadu — odval Hefmanice™,

uréujec podminky

k nakladani s tézecbnimi odpady sméfujici k ukondeni provozu tloZného mista téZebniho
odpadu na odvalu HeFmanice,

podle ustanoveni § 10 odstavec 6 zakona ¢, 157/2009 Sb., o nakladani s téZebuim odpadem a o
zméné nekterych zakond ( dale jen zdkon €. 157/2009 Sb.), organizaci DIAMO, stitni
podnik, odstépny zivod ODRA, se sidlem Ostrava-Vitkovice, Sirotéi 1145/7, pPSC 703 86,
1C: 00002739,

za kterych lze ukondéit provoz tlozného mista téZebniho odpadu - odval Hefmanice:

1. Musi byt dodrzena dokumentace ,,Povoleni k nakladani s (€zebnimi odpady smefujici
k ukonéeni provozu lozného mista tézebniho odpadu — odval Hefimanice™ ze dne 9.5.2012,

2. Organizace musi zpracovat technologicky postup podle § 32 vyhl. ¢.26/1989 Sb., ve znéni
pozdgj$ich uprav a doplnéni.

w)

.V zdhlavi horni hrany 18Zebniho Fezu vedeného ve svahu odvalu musi byt vyznacen
bezpe€nostni prostor bezpeénostni signalni paskou se zikazem vstupu.

. V&ichni pracovnict musi byt prokazatelné sezndmeni s pfisiusnou casi havarijniho planu
organizace.
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feného ohné

im opatfenimi musi byt minimalizovan Glet
latek pfi provadéni viasini 182by hlusiny lzicovymi naklad
st byt provadeény s ohledem na bliz 0st obytné zastavby. pouze za pii

gickych podminek.

Skladovani a manipulace s vytfidénym materidlem musi byt zajidié
ipulaénich plochach zajifi€nych proti tletu ernisi tuhyceh zn

“eni pasovych dopravniky, trdici a drtici zatizeni musi byt zajisténo proti 0

efu cmisi
tuhyeh zneéi :h latek.

!
i

9. Veskeré pepravni trasy souvisejici s plepravou odiézovaného materialy na vzemi mé
musi byt udrzovény v dobrém stavu a Cistoté za Géelem snizeni sekundarni pradnosti

10. V dobg vyhlageni signalu upozornéni a regulace podle nafizeni mésta & 8/2010, kterim se
vydava Mistni regulaéni fad Statutarntho mésta Ostravy, musi byt provadény pracc na
odvalu v souladu se schvalenym regulaénim fadem »Sanace odvalu Hefmanice®,

11. Realizaci zaméru a jeho ndslednym uzivanim nesmi dojit k znedisténi podzemnich aui
povrchovych vod.

12. Vedkerd pripadng manipulace s vodam zavadnymi latkami v dobé realizace zaméru, musj
byt provadéna tak, aby bylo zabranéno nez4doucimu uniku zdavadnych latek do pldy nebo
Jejich nezadoucimu smiseni se srazkovymi vodami.

13. Realizaci uvedendho zaméry nesmi dojit ke zhorseni odtokovych pomért na pledméiné
lokalit¢ a okolnich pozemcich.
14. Pro ,,UloZi$té (&2ebniho odpadu - odval Hefmanice® musj byt zpracovén plan opatieni pro
pripady havarie (dale jen ,havarijni plan®) ve smyslu § 39 zékona &. 254/2001 Sb. a
v souladu s vyhlaskou ¢ 450/2005 Sb., ktery musi byt predlozen odboru ochrany
Zivotniho prostredi Magistratu mésta Ostravy ke schvéleni. Havarijni plan mus{ byt
schvélen pfed zahajenim &innosti,

13. Odpovédnost za dodrzovani podminek tohoto rozhodnuti nese v celém rozsahu
provozovatel pfedmétného alozného mista t&Zebniho odpadu, 4. organizace. Veskera

dokumentace k &innosti na vlozném misté t&€Zebniho odpadu podiéha schvalen zavodniho
dolu organizace.

Timto rozhodnutim se rudi v celém rozsahu rozhodnuti vydané OBU v Ostrave ¢j.
5399/2005-469/Ing. BUMI ze dne 28.7.2005.
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Inimu banskému uradu pro Gzemi kraj
zadost organizace DIAMO, stdini podnik
), se sidlem Ostrava-Vitkovice, Siro

O i
ivod ODRA
386, IC:

157
el

techniku @
oleni k nakladani s tézebnimi odpady sméfujici k
a 1&7ebniho odpadu - odval Hefmanice.

Zadost byla dolozena dokumentaci ,Povoleni k naklédani stéZebnimi odpady smér
k ukonéeni provozu GloZzného mista tezebniho odpadu - odval Hefmanice” ze dne 9
zpracovanou dle zakona ¢, 1

nékterych zakond s

/2009 Sb., o nakladéni s &Zebnim odpadem a o
fihlédnutini k navazujicim vyhlaském &, 428/2009 Sb., o provedeni
nékterych ustanoveni zdkona o nakladani s tezebnim odpadem a €. 429/2009 Sb., o stunoveni
nalezitosti planu pro nakladani s (&Zebnim odpacem véetné hodnoceni jeho vlastnosti :
nékterych dal3ich podrobnosti & provedeni zakona o nakladén{ s t¢Zebnim odpadem.

Organizace v soutasné dobé spravuje stary hefmanicky odval, ktery byl v minulosti
provozovan v ramci povolené hornické ¢innosti. Po likvidaci dolu zista] dlouhodobé netinny
a z hlediska sougasné platné legislativy je povazovéan za neuzaviené tlozné misto t&Zebniho
odpadu, které je termicky aktivni. Sanace termicky aktivnich mist zde probihd formou
Oplnébo vymisténi deponované hlusiny na mista mimo zdjmové tzemi aloZného mista
Aktudlni zpisob sanace byl schvélen Jako hornicka &innost ,,Zajisténi casti odvalu Hefmanice
jeho redepozici rozhodnutim OBU v Ostravé pod &j. 5399/2005-469-Ing.Bt/MI ze dne
28.7.2005. V roce 2009 byla OBU v Ostravé ozndmena zména dokumentace predméiné
hornické ¢innosti, ktera byla vzata na védomi pod &.j. 7829/2009-469/Ing Ny/Me.

Ve vychodni ¢asti odvalu Heimanice probihuji sana¢ni price na stavbé ,Sanace tzemi po
redepozici hiusiny ve vychodni &4sti odvalu Hefmanice, Pro uvedenou stavbu bylo vydino
tzemni rozhodnuti €. 50/11 ze dne 11.4.201] Magistrdtem mésta Ostravy. Tyto price jsou
provédény investorem, klerym je organizace Ostravské &2ebni, a.s., 1C ; 25858866,

V zépadni &asti odvalu Hefmanice probibaji odt&Zovaci prace, které byly fadné ohlaseny
formou ohldsen{ homické &innost podle ust. § 13 vyhl. & 104/1988 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpist. Tyto prace jsou provadény dodavatelsky organizaci Ridera Bohemia as, IC:
26847833.

Dokumentace ,, Aktualizace planu pro nakladani s téZebnim odpadem - odval Hefmanice®
2 09/2011 byla schvdlena rozhodnutim OBU v Ostravé dne 20.9.2011 pod spis. zn.
S 0285/2011-5-469/Ing Ny (¢.).SBS/28455/2011). Vzhledem ke stéavajicimu stavu, mistnim
podminkdm na odvalu (které jsou zdej8imu GFfadu znamy) a projednani daliiho postupu dne
19.3.2012 v organizaci DIAMO, statnj podnik, od§tépny zdvod ODRA za tdasti zastupcl
CBU v Praze bylo upusténo od Ustniho jednéni spojencho s mistnim Setfenim. Podminky
uvedené ve vyjadfeni Statutdrniho mésta Ostrava k aktualizaci planu pro nakladani s tézebnim
odpadem na ,,Odvalu Hefmanice™ ze dne 2.9.2011 &.j. SMO/264785/11/0ZP/K7, a podminky
stanovené Magistratem mésta Ostravy, odbory ochrany Zivotniho prostiedi ve véci ,,UloZists
téZebniho odpadu-odval Hefmanice® v k.g. Hefmanice a v K., HruSov zc dne 24.2.2012 ¢j.
SMO/054740/12/07P/Ha, byly zohlednény v podminkéch tohoto rozhodnuti. Podminky &. 6
a & 7 uvedené ve vyjadreni Statutarniho mésta Osirava k aktualizaci planu pro nakladani
s t&Zebnim odpadem na ,.Odvalu Hefmanice" ze dne 2.9.2011 &j. SMO/264785/11/QZP/KZ
nebyly zahrnuty do vyrokové asti tohoto rozhoduuti z téchto davoda:

- podminka €. 6 bude spinéna zaslénim tohoto rozhodnuti Statutarmnimu méstu Ostrava,

- podminka ¢. 7 je irelevantni, nebot’ na 1&3ebni odpady se nevztzhuje zdkon &. 185/2001 Sh.,
0 odpadech.

Lo
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